Projekt

z dnia 26 maja 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W PODDEBICACH

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, wolnostojacych- dwa budynki
pieciokondygnacyjne z garazami w parterze i
jeden budynek czterokondygnacyjny wraz z infrastruktura techniczna, na nieruchomosci przy ul.
Targowej 7 B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2025
poz. 1153) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1754), Rada
Miejska w Poddebicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy Igora Sawickiego — lokalizacje inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, wolnostojacych- dwa budynki
pigciokondygnacyjne z garazami w parterze i jeden budynek czterokondygnacyjny wraz z infrastrukturg
techniczng, na nieruchomosci przy ul. Targowej 7B oznaczonej dziatkami nr: 1/10, 1/11, 1/12 (cze$¢) 1/14,
1/15 (czgs$¢), 1/16 (czes¢) 1/18, 1/19, 1/20, 1/21(czg$¢) potozonymi w obrgbie 14 m. Poddebice i czgscia
dziatki nr 132/3, potozong w obrebie 7 miasta Poddebice, w granicach okre$lonych na zataczniku Nr 1 do
uchwaly, polegajacej na zagospodarowaniu: terenow poprzemystowych, na ktérych dawniej funkcjonowaty
Zaktady Panstwowego Osrodka Maszynowego — Zaktady POM, dziatajace do konca lat osiemdziesigtych na
ktorych byto zlokalizowanych wiele budynkow przemystowych i pomocniczych i tereny te byly od tamtych lat
uzytkowane jako tereny przemystowe, uzytkowane jako tereny przemystowe, a dzi$ juz tych funkcji nie petnia.
Wedhug licznych zrédetl Internetowych oraz zeznan $wiadkéw jak rowniez dokumentow archiwalnych miasta
Poddebice wynika jasno, iz w roku 1965 na terenie mi¢dzy obecng ulica Targowa, a obecng ulica Adama
Mickiewicza oddano do uzytku Zaklady Panstwowego Osrodka Maszynowego — Zaktady POM, dziatajace do
konca lat osiemdziesiatych. Na przedmiotowym terenie znajduja si¢ istniejace budynki biurowe, socjalne,
uslugowe oraz sktady i magazyny o ucigzliwosci w granicach dzialki oraz uzupehiajace przeznaczenie terenu —
zabudowa uslugowa, parkingi i zielen. Wnioskowany teren jest obecnie czg$cia w/w terenu, dawnego
Panstwowego Osrodka Maszynowego zatem sa to tereny poprzemyslowe i nie dotyczy ich warunek
niesprzecznosci ze studium, gdyz w przesztosci byly wykorzystywane jako, m. in. tereny produkcyjne, a
obecnie funkcje te nie sa na tych terenach realizowane (art. 5, ust. 4 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych). Inwestycja jest zatem zgodna z ustawa
i mozliwa do realizacji.

2. Przedmiotowy teren, we frontowej czgéci, zajmowany jest obecnie przez utwardzenia z wyznaczonymi
miejscami parkingowymi do obstugi budynku serwisu samochodowego. W glebi terenu znajduje si¢ istniejacy
budynek garazowy oraz stacja trafo. Pozostala czgs¢ terenu to niezagospodarowane tereny zielone.

3. Stan projektowany zaktada budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, dwoch
pigciokondygnacyjnych z garazami w parterze oraz jednego czterokondygnacyjnego, adaptacje istniejacego
budynku garazowego na garaz na potrzeby projektowanej inwestycji, budowe¢ doj$¢ i dojazdow, miejsc
parkingowych, terendow zieleni urzadzonej z placem zabaw, miejscem rekreacji, ogélnodostepnym placem
wypoczynkowym oraz infrastruktury towarzyszacej. Cze$¢ miejsc postojowych stuzacych do obstugi
inwestycji znajdowac¢ si¢ bedzie na terenie, natomiast cze$¢ w adaptowanym istniejagcym budynku garazowym
oraz na parterze budynkéw B2 i B3.
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4. Poza budynkami na terenie zostang wykonane utwardzenia w postaci dojscia i dojazdu do budynkow
wraz z 91 sztukami miejsc postojowych na terenie (w tym 6 miejsc dla niepelnosprawnych), stojakami na
rowery (20 miejsc postojowych dla roweré6w na terenie). Inwestycja zaklada zaprojektowanie 130 miejsc
parkingowych dla roweréw, w tym 110 w pomieszczeniach rowerowni w projektowanych budynkach i 20 na
terenie. Planuje si¢ rowniez wykonanie placu zabaw oraz miejsca wypoczynku dla mieszkancow, urzadzonego
nieogrodzonego ogoélnodostepnego placu wypoczynku, sportu i rekreacji. Teren zostanie oswietlony lampami
ulicznymi oraz wyposazony w matg architekture w postaci tawek, czy koszy na $mieci. Czg$¢ terenu zostanie
zagospodarowana jako zielona z nasadzeniami drzewek i krzewow ozdobnych oraz trawniki. Przewiduje si¢
budowe przytacza wodociagowego, kanalizacyjnego, elektrycznego na dzialce nr 128 przy ul. Targowe;j, do
projektowanej stacji zasilajacej na dzialce nr 12/6 powstalej z dziatki nr 12/1 i wlaczenie do istniejgcej sieci c.o
na dzialce nr 1/15. Ponadto przewiduje si¢ budowe wewnetrznej instalacji na terenie inwestycji (woda,
kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa ze szczelnym zbiornikiem na wodg¢ deszczowa, instalacja
elektryczna, instalacja c.0.). Likwidowane beda rowniez podziemne instalacje, ktore kolidowac¢ bedg z
projektowang inwestycja.

5. Projekt nie przewiduje lokalizacji lokali handlowych i ustugowych w budynkach. Inwestycja realizowana
bedzie w 1 etapie.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa przedstawione na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:500 — zgodnie z zatacznikiem Nr 2 do uchwaty.

§ 3. Okresla sie minimalng powierzchni¢ mieszkan 30-103 m?, a minimalng tgczng powierzchni¢ uzytkowa
mieszkan — 4400m? oraz maksymalng taczng powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan — 4700m?2.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkan — 72 sztuk oraz maksymalng liczbe mieszkan — 81sztuk.

§ 5. Na terenie objetym inwestycja nie przewiduje si¢ dziatlalnosci handlowej i ustugowe;.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu zgodnie z
zatgcznikiem Nr 3 1 Nr 4:

1. Inwestycja obejmuje budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, wolnostojacych w tym:
2 budynki pieciokondygnacyjne z garazami w parterze i 1 budynek czterokondygnacyjny wraz z infrastruktura
techniczna.

2. Dla stanu projektowego przewiduje sig:

1) przylaczenie projektowanych budynkow wedtug oswiadczenia o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej
obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej nr 26-D3/WZD/00146/ z dnia 19.01.2026r.;

2) przyltaczenie projektowanego budynku do wezta cieplnego i odbidr ciepta z sieci miejskiej na podstawie
warunkow przylgczenia do sieci cieplowniczej z dnia 22. 08. 2025 r. Nr 03/25/S.C. dla budynku B1;

3) przytaczenie projektowanego budynku do wezta cieplnego i odbidr ciepta z sieci miejskiej na podstawie
warunkow przyltaczenia do sieci cieptowniczej z dnia 22. 08. 2025 r. Nr 05/25/S.C. dla budynku B2;

4) przyltaczenie projektowanego budynku do wezla cieplnego i odbiodr ciepta z sieci miejskiej na podstawie
warunkow przyltaczenia do sieci cieptowniczej z dnia 22. 08. 2025 r . Nr 04/25/S.C. dla budynku B3;

5) podiaczenie do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w tym ogolnosptawnej wedlug promesy nr 1053/2025
z dnia 28.11.2025 r. oraz warunkéw technicznych nr 130/2025 z dnia 01. 09. 2025 r.;

6) wody opadowe catosciowo beda retencjonowane na dzialce na terenie biologicznie czynnym -—
powierzchniowy odpltyw po terenie + cze¢sciowy odzysk w zbiornikach podziemnych — wykorzystanie
wody szarej do celéw administracyjnych i porzagdkowych;

7) obiekt bedzie wytwarzal odpady ogoélno-bytowe, ktére beda gromadzone i selekcjonowane w
wyznaczonym miejscu w obiekcie, w pojemnikach przystosowanych do ich gromadzenia, a nastgpnie
utylizowane przez koncesjonowang firm¢ zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy.
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3. Na terenie inwestycji planuje si¢ wykonanie nowej lokalizacji przylaczy oraz doziemnych instalacji:
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, i cieptownicze. Projektowane instalacje w terenie: Przewiduje si¢ budowe
przytacza wodociagowego, kanalizacyjnego, elektrycznego na dziatce nr 128 przy ul. Targowe;j, elektrycznego
do projektowanej stacji zasilajacej na dziatce nr 12/1 i c.0. na dzialce nr 18, 19 i 20. Ponadto przewiduje si¢
budowe wewnetrznej instalacji na terenie inwestycji (woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa ze
szczelnym zbiornikiem na wodg¢ deszczows, instalacja elektryczna, instalacja c.o0.).

4. Likwidowane begda rowniez podziemne instalacje, ktore kolidowaé beda z projektowang inwestycja. Na
terenie znajduje si¢ istniejgca instalacja elektryczna do przebudowy.

5. Koncepcja zamierzenia budowlanego zaktada budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
w tym: dwodch pieciokondygnacyjnych z garazami w parterze (B2 i B3) oraz jednego czterokondygnacyjnego-
B1 z obiektami towarzyszacymi tj.: adaptowanym na potrzeby inwestycji istniejagcym budynkiem garazowym -
B4 o pow. uzytkowej 120,00m? na garaz na 7 stanowisk, parkingi naziemne, zielen niska i nasadzenia zieleni
wysokiej — zatgcznik Nr 5 1 Nr 6.

6. Powierzchnie uzytkowg budynkoéw pigciokondygnacyjnych (B2- 2645,00m? i B3- 2588,00m?) zajmuja
mieszkania z tarasami, albo balkonami oraz niezbg¢dne pomieszczenia techniczne i gospodarcze, w tym
wozkownie, pomieszczenia przeznaczone na przylacza jak réwniez piony komunikacyjne z windami oraz
czesci korytarzy 1 komunikacji, a takze garaze w parterze budynku.

1) W budynku mieszkalnym wielorodzinnym B2- pigciokondygnacyjnym zaprojektowano:

a) na kondygnac;ji parteru (kondygnacja 1 mieszkalna) - 3 mieszkania, 2 pomieszczenia techniczne, 1 klatke
schodows, windg¢ i komunikacj¢, 12 miejsc parkingowych w garazach;

b) na kondygnacji 2 mieszkalnej — (I Pigtro) - 6 mieszkan, rowerowni¢, 1 klatke schodowa, windg,
komunikacje;

¢) na kondygnacji 3 mieszkalnej - (II Pigtro) - 6 mieszkan, 1 pomieszczenie techniczne/administracyjne,
wozkownia, 1 klatk¢ schodowa, windg, komunikacje;

d) na kondygnacji 4 mieszkalnej- (III Pigtro) -6 mieszkan, 1 klatk¢ schodowa, winde, komunikacje;
e) na kondygnacji 5 mieszkalnej- (IV Pigtro) -5 mieszkan, 1 klatke schodowa, winde, komunikacje.
2) Struktura mieszkan budynku B2 to:

a) kawalerki (M1), w ktorych sktad wchodzi pokoj, aneks kuchenny, tazienka, komunikacja, o powierzchni
30-31 m? — 3 mieszkania;

b) kawalerki (M2), w ktorych sklad wchodzi pokdj, aneks kuchenny lub kuchnia tazienka, komunikacja, o
powierzchni 31-38 m?- 1 mieszkanie;

¢) mieszkania dwupokojowe (M3) o powierzchni 50-59 m?, w sktad ktoérych wchodzi pokdj dzienny,
kuchnia lub aneks kuchenny, tazienka, sypialnia, komunikacja — 16 mieszkan;

d) mieszkania trzypokojowe (M4), o powierzchni okoto 75-79 m2, w ktorych sktad wchodzi pokdj dzienny,
kuchnia lub aneks kuchenny, tazienka, wc, dwie sypialnie, komunikacja — 4 mieszkania;

e) czteropokojowe (M5), o powierzchni okoto 92-103m?, w ktorych sktad wchodzi pokdj dzienny, kuchnia
lub aneks kuchenny, tazienka, wc, trzy sypialnie, komunikacja 2 mieszkania.

3) W budynku mieszkalnym wielorodzinnym B3 zaprojektowano:

a)na kondygnacji parteru (kondygnacja 1 mieszkalna) - 3 mieszkania, 2 pomieszczenia
techniczne/admistracyjne, rowerowni¢ 1 klatke schodowe, winde, komunikacj¢, 9 miejsc parkingowych
w garazach;

b) na kondygnacji 2 mieszkalnej — (I Pigtro ) - 7 mieszkan, 1 klatke schodows, winde, komunikacje;

¢) na kondygnacji 3 mieszkalnej - (II Pigtro) - 7 mieszkan, 1 klatkg schodowa, windg, komunikacje;

d) na kondygnacji 4 mieszkalnej- (III Pietro) -7 mieszkan, 1 klatk¢ schodowa, winde, komunikacje;

e) na kondygnacji 5 mieszkalnej- (IV Pigtro) -5 mieszkan, 1 klatke schodowa, winde, komunikacje.
4) Struktura mieszkan budynku B3 to:
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a) kawalerki (M1), w ktorych sktad wchodzi pokoj, aneks kuchenny, tazienka, komunikacja, o powierzchni
30-31 m2. — 3 mieszkania;

b) kawalerki (M2), w ktorych sktad wchodzi pokoj, aneks kuchenny lub kuchnia, tazienka, komunikacja, o
powierzchni 31-38 m?.- 3 mieszkania;

¢) mieszkania dwupokojowe (M3) o powierzchni 50-59 m?, w sktad ktorych wchodzi pokdj dzienny,
kuchnia lub aneks kuchenny, tazienka, sypialnia, komunikacja — 17 mieszkan;

d) mieszkania trzypokojowe (M4), o powierzchni okoto 75-79 m2, w ktorych sktad wchodzi pokéj dzienny,
kuchnia lub aneks kuchenny, tazienka, wc, dwie sypialnie, komunikacja — 4 mieszkania;

e) czteropokojowe (M5), o powierzchni okoto 92-103m?, w ktorych sktad wchodzi pokdj dzienny, kuchnia
lub aneks kuchenny, tazienka, wc, trzy sypialnie, komunikacja -2 mieszkania.

7. Powierzchni¢ uzytkowa budynku czterokondygnacyjnego (B1-2116,00m?) zajmuja mieszkania z
tarasami, albo balkonami oraz niezbedne pomieszczenia techniczne i gospodarcze, w tym wozkownie,
pomieszczenia przeznaczone na przylacza jak rowniez piony komunikacyjne z windami oraz cz¢sci korytarzy i
komunikacji.

1) W budynku mieszkalnym wielorodzinnym B1 zaprojektowano :

a) na kondygnacji parteru (kondygnacja 1 mieszkalna ) - 6 mieszkan, 1 pomieszczenie techniczne, 1 klatke
schodowe, winde 1 komunikacje;

b) na kondygnacji 2 mieszkalnej — (I Pigtro) - 6 mieszkan, 1 pomieszczenie techniczne/administracyjne,
wozkownie, 1 klatke schodowsa, winde, komunikacje;

c) na kondygnacji 3 mieszkalnej - (Il Pietro) - 6 mieszkan, rowerownia, lklatke schodowa, winde,
komunikacje;

d) na kondygnacji 4 mieszkalnej- (Il Pigtro) -5 mieszkan, 1klatke schodowa, winde, komunikacje.
2) Struktura mieszkan budynku B1 to :

a) kawalerki (M1), w ktorych sktad wchodzi pokoj, aneks kuchenny, tazienka, komunikacja, o powierzchni
30-31 m2 — 3 mieszkania;

b) mieszkania dwupokojowe (M3) o powierzchni 50-59 m?, w sktad ktorych wchodzi pokdj dzienny,
kuchnia lub aneks kuchenny, tazienka, sypialnia, komunikacja — 15 mieszkan;

¢) mieszkania trzypokojowe (M4), o powierzchni okoto 75-79 m?, w ktérych sktad wchodzi pokdj dzienny,
kuchnia lub aneks kuchenny, tazienka, wc, dwie sypialnie, komunikacja — 3 mieszkania;

d) czteropokojowe (M5), o powierzchni okoto 92-103m?, w ktorych sktad wchodzi pokoj dzienny, kuchnia
lub aneks kuchenny, tazienka, wc, trzy sypialnie, komunikacja 2 mieszkania.

8. Kazde z mieszkan posiada balkon lub taras, zaprojektowane budynki sa nowoczesne o wysokim
standardzie wykonczenia. Dost¢p do mieszkan odbywa si¢ bez barier architektonicznych. Materialy
zastosowane na elewacjach to bialy tynk silikonowy, tynk mozaikowy ciemnoszary oraz okladziny
drewnopodobne.

9. Laczna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkoéw mieszkalnych wynosi okoto 1575,60 m?.

10. Na terenie inwestycji zaprojektowano acznie 119 miejsc postojowych. Czg¢$¢ miejsc parkingowych w
ilosci 91 zostata zaprojektowana na terenie w tym 6 dla osob niepelnosprawnych, pozostate w garazach w
budynku B2 - 12 miejsc, w budynku B3 — 9 miejsc oraz 7 miejsc w adaptowanym budynku garazowym B4.

11. Wspétczynnik miejsc parkingowych w odniesieniu do min. ilosci mieszkan bedzie wynosit okoto 1,5.

12. Na terenie objetym inwestycja zaprojektowano 130 miejsc postojowych dla rowerow w tym 20 miejsc
na terenie w cato$ci na powierzchni biologicznie czynnej, a 110 w rowerowniach usytuowanych w budynkach
mieszkalnych B1, B2 i B3.
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13. Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji odbywac si¢ bgdzie zjazdem z drogi publicznej - drogi
gminnej (dziatka nr 128 — ulica Targowa), zjazd na teren jest zjazdem istniejacym o charakterze zjazdu
publicznego, podlegajacym przebudowie na dziatke 132/3. Na terenie zostanie zaprojektowana komunikacja
kotowa wraz z miejscami postojowymi oraz komunikacja piesza — chodniki oraz budowa doj$¢ i dojazdow na
dziatkach nr 1/10, 1/11, 1/12 (cze$¢) 1/14, 1/15 (czgsc), 1/16 (czgsc) 1/18, 1/19, 1/20, 1/21(czes¢) potozonych
w obrebie 14 m. Poddgbice i czeScig dziatki nr 132/3, potozong w obrgbie 7 miasta Poddgbice.

14. Na terenie osiedla planuje si¢ réwniez wykonanie placu zabaw oraz miejsca wypoczynku dla
mieszkancow i miejsc rekreacji dla osob dorostych (np. mini sitownie terenowe). Teren zostanie o$wietlony
lampami ulicznymi oraz wyposazony w mata architekturg w postaci tawek, czy koszy na §mieci.

15. Obiekt bedzie petnit funkcje mieszkalng w zwigzku z tym, nie bedzie powodowat emisji do powietrza
zanieczyszczen o charakterze odorowym oraz emisj¢ niezorganizowang (szczeg6lnie pytow). Obiekt nie bedzie
wprowadzat do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilo§ciach mogacych powodowaé przekroczenia
norm i dopuszczalnych stezen, nie beda w nim wytwarzane i przechowywane odpady, ktére ze wzgledu na
pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wlasciwosci stanowi¢ moga zagrozenie dla srodowiska lub
dla zycia i zdrowia ludzi.

16. W zwiazku z inwestycja planuje si¢ nowe nasadzenia drzew. Zaprojektowano nowg zielen w postaci
roslinnosci na projektowanych trawnikach oraz nasadzenia krzewow ozdobnych.

17. Na terenie zostang wykonane utwardzenia z kostki granitowej lub kostki betonowej w postaci dojs¢ i
dojazdow do budynkéw wraz z miejscami postojowymi, stojakami na rowery. Planuje si¢ rowniez wykonanie
placu zabaw oraz miejsca wypoczynku dla mieszkancow i miejsc rekreacji dla osoéb dorostych (np. mini
sitownie terenowe). Teren zostanie o§wietlony lampami ulicznymi oraz wyposazony w matg architekture w
postaci tawek, czy koszy na $mieci.

18. Wprowadza si¢ zakaz grodzenia dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz nie grodzenia z
sgsiadujaca projektowang inwestycja zgodnie z Uchwatg Nr XX1/507/23 Rady Miejskiej w Poddgbicach z dnia
26 czerwca 2023r w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, wolnostojacych trzy do czterokondygnacyjnych, niepodpiwniczonych, bez
ustug w zabudowie, z miejscami postojowymi na terenie wraz z infrastrukturg techniczng na nieruchomosci
przy ul. Targowej 7.
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19. Zestawienie

owierzchni poszczegdlnych elementdw zagospodarowania terenu dla koncepcji:

ISTNIEJACA

PROJEKTOWANA

ZMIANA

POWIERZCHNIA TERENU
INWESTYCJI

8048,00

8048,00

BEZ ZMIAN

POWIERZCHNIA Istn. budynek garazowy do Budynek B1 — 529,00 m?
ZABUDOWY adaptacji- 120,00 m?
Budynek B2 — 529,00 m?
Istn. stacja trafo— 28,19 m?
Budynek B3 — 517,60 m?
Garaz adaptowany — 120,00 m?
Stacja trafo — 28,19 m?
RAZEM POWIERZCHNIA | 148,19 m? 1723,79 m2 ZWIEKSZENIE O 1575,6 m?
ZABUDOWY
STOSUNEK 148,19 / 8048 1723,49/8048
POWIERZCHNI
ZABUDOWY W 0,018 0,21 ZWIEKSZENIE O 0,192
STOSUNKU DO
POWIERZCHNI DZIALKI
POWIERZCHNIA 148,19 m? Budynek B1 -2116,00 m?
CALKOWITA
Budynek B2 — 2645,00 m?
Budynek B3 —2588,00 m?
Garaz adaptowany — 120,00 m?
Stacja trafo — 28,19 m?
RAZEM POWIERZCHNIA 148,19 m? 7497,19 m? ZWIEKSZENIE O 7349,00 m?
CALKOWITA
INTENSYWNOSC 0,018 0,93 ZWIEKSZENIE O 0,912
POWIERZCHNIA 7079,81 m? 2261,81 m? ZMNIEISZENIE O 4 818,00 m?
BIOLOGICZNIE CZYNNA
% UDZIAL 87,96 % 28,09% ZMMNIEJISZEMIE O 59,87%
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNMNE)
INSTALACIE ELEKTRYCZNA WODA, KANALIZACIA WYKONANIE NOWYCH
SANITARNA, KANALIZACIA PRZYLACZY WODY, KANALIZACH
DESZCZOWA, C.0. ELEKTRYCZNA | SANITARNEL, C.O.
ELEKTRYCZNEGO, BUDOWE
INSTALACII KANALIZACIH
DESZCZOWE] DO SZCZELNEGO
ZBIORNIKA

§ 7. Okresla sie powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejagcym i planowanym uzbrojeniem terenu.

Inwestycja wyposazona bedzie w nastgpujace media zgodnie z zal. Nr 4:

1. Dla stanu projektowego przewiduje sig:
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1) przytaczenie projektowanych budynkow wedlug o§wiadczenia o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej
obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej nr 26-D3/WZD/00146 z dnia 19.01.2026r.;

2) przytaczenie projektowanego budynku do wezta cieplnego i odbidr ciepta z sieci miejskiej na podstawie
warunkow przyltaczenia do sieci cieptowniczej z dnia 22. 08. 2025 r. Nr 03/25/S.C. dla budynku B1;

3) przylaczenie istniejagcego budynku do wezta cieplnego i odbior ciepla z sieci miejskiej na podstawie
warunkow przylaczenia do sieci cieptowniczej z dnia 22. 08. 2025 r. Nr 05/25/S.C. dla budynku B2;

4) przyltaczenie istniejacego budynku do wezla cieplnego 1 odbidr ciepta z sieci miejskiej na podstawie
warunkow przylgczenia do sieci cieplowniczej z dnia 22. 08. 2025 r. Nr 04/25/S.C. dla budynku B3;

5) podiaczenie do sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej w tym ogolnosplawnej wedlug promesy nr 1053/2025
z dnia 28.11.2025 r. oraz warunkéw technicznych nr 130/2025 z dnia 01.09.2025 r.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okresla sie zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, a
takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réowniez
sposobu zagospodarowywania odpadéw dla budynkow:

a) woda z wodociagu miejskiego na cele socjalno-bytowe............ 31200 dm3/d (=2 I/s),
b) woda z wodociggu miejskiego na cele ppoz.............coveeiiinnnnn. 10 dm3/d (=10 1I/s),

c) $cieki sanitarne beda odprowadzane bezposrednio do miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej
............................................. 31200 dm3/d (=2 I/s),

d) do zbiornikéw bezodptywowych (szambo) ..................... brak m3/d

e) do oczyszczalni na terenie INWESLYCJT ...ovevvierieriininnennennnns. brak m3/d

f) gaz do celow bytowych ..ot brak

g) gaz do celOw grzewczyCh ........oiiiii i brak

h) ciepto z sieci miejskiej - geotermii ...... bud. B1: 134,21 kW; bud. B2: 152 kW; bud. B3:164,4kW
i) z wlasnego zrodta ciepta ... brak

j) energia elektryczna z sieci miejskiej ...........cooeiiiiiiiiii 301 kW

k)innemedia ..........cociciiiiiiiii RTV/SAT, telefon, Internet, alarmy

1) wody opadowe catosciowo bedg retencjonowane na dzialce na terenie biologicznie czynnym —
powierzchniowy odptyw po terenie + cze$ciowy odzysk w zbiornikach podziemnych — wykorzystanie
wody szarej do celow administracyjnych i porzadkowych.

m) $cieki sanitarne beda odprowadzane bezposrednio do miejskiej kanalizacji ogdlnosptawne;.
n) odpady beda odbierane na podstawie umowy z koncesjonowang firmg zajmujaca si¢ odbiorem.

o) odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji beda gromadzone w szczelnych
pojemnikach i wywozone na wysypisko zgodnie z warunkami obowigzujgcymi w zakresie gospodarki
odpadéw Gminy Poddgbice, na podstawie stosownej umowy.

2) Okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w
formie opisowej i graficznej:
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a) Koncepcja zakltada budowe dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych pigciokondygnacyjnych z
garazami w parterze oraz jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego czterokondygnacyjnego z
obiektami towarzyszacymi tj.: adaptowanym na potrzeby inwestycji istniejagcym budynkiem garazowym
B4 na garaz na 7 stanowisk, parkingi naziemne, parking podziemny, zielen niska i nasadzenia zieleni
wysokiej. Powierzchni¢ uzytkowa budynkow pigciokondygnacyjnych (B2 i B3) zajmujg mieszkania z
tarasami, albo balkonami oraz niezb¢dne pomieszczenia techniczne i gospodarcze, w tym wodzkownie,
rowerownie, pomieszczenia przeznaczone na przylacza jak réwniez piony komunikacyjne z windami
oraz czgsci korytarzy 1 komunikacji a takze garaze w parterze budynku. Powierzchni¢ uzytkowa budynku
czterokondygnacyjnego  (B1) zajmuja mieszkania z tarasami, albo balkonami oraz niezbedne
pomieszczenia techniczne 1 gospodarcze, w tym wdzkownie, rowerownie, pomieszczenia przeznaczone
na przylacza jak rowniez piony komunikacyjne z windami oraz czesci korytarzy i komunikacji. Dostep
do mieszkan odbywa si¢ bez barier architektonicznych. projektuje si¢ réwniez utwardzone dojscia i
dojazdy do budynkow ktore zostang wykonane z kostki granitowej lub kostki betonowej. Materiaty
zastosowane na elewacjach to bialy tynk silikonowy, tynk mozaikowy ciemnoszary oraz okladziny
drewnopodobne. Cze¢$¢ miejsc parkingowych zostata zaprojektowana na terenie, pozostale w garazach w
budynku B2 i B3 oraz w adaptowanym budynku garazowym B4.Struktura mieszkan to : -kawalerki
(M1), w ktorych sktad wchodzi pokoj, aneks kuchenny, tazienka, komunikacja, o powierzchni 30-31 m?.
-kawalerki (M2), w ktorych sktad wchodzi pokoj, aneks kuchenny lub kuchnia, tazienka, komunikacja, o
powierzchni 31-38 m?. -mieszkania dwupokojowe (M3) o powierzchni 50-59 m?, w sklad ktorych
wchodzi pokoj dzienny, kuchnia lub aneks kuchenny, lazienka, sypialnia, komunikacja. -mieszkania
trzypokojowe (M4), o powierzchni okoto 75-79 m?, w ktorych sktad wchodzi pokoj dzienny, kuchnia lub
aneks kuchenny, tazienka, wc, dwie sypialnie, komunikacja.-czteropokojowe (M5), o powierzchni okoto
92-103m?, w ktérych sktad wchodzi pokdj dzienny, kuchnia lub aneks kuchenny, tazienka, wc, trzy
sypialnie, komunikacja.

b) Charakterystyczne parametry budynku :
¢) Kubatura: B1= 8200,0 m?, B2=9850,0 m3, B3=9650,0 m>.

d) Nowoprojektowany, wolnostojacy, czterokondygnacyjny budynek B1 o liczbie mieszkan 23 o lacznej
pow. uzytkowej mieszkan od pow. 1300m? do 1400m?, mieszkania od 31 m?>do 93 m?.

e) Nowoprojektowany, wolnostojacy, pigciokondygnacyjny budynek B2 o liczbie mieszkan 26 o lacznej
pow. uzytkowej mieszkan od pow. 1500m? do 1600m?, mieszkania od 31 m?do 102 m?.

a) Nowoprojektowany, wolnostojacy, pigciokondygnacyjny budynek B3 o liczbie mieszkan 29 o lacznej
pow. uzytkowej mieszkan od pow. 1600m? do 1700m?, mieszkania od 31 m?>do 102 m?.

b) Istniejacy budynek garazowy adaptowany na budynek garazowy B4 z 7 miejscami postojowymi

¢) 91 miejsc parkingowych zostala zaprojektowana na terenie, w tym 6 miejsc dla niepelnosprawnych, 28
miejsc postojowych w projektowanym garazu w parterze budynku B2 — 9 miejsc i1 B3 - 12 miejsc oraz
w adaptowanym garazu istniejacym B4 -7 miejsc co stanowi tacznie:119 miejsc parkingowych (brak
parkingéw podziemnych dla inwestycji).

3) Okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wpltyw na Srodowisko (w mys$l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na §rodowisko, (t.j Dz. U. z 2022 r. poz.1029),

a) Inwestycja posiada nastgpujace parametry techniczne projektowanej inwestycji:
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CALY TEREN

POWIERZCHNIA TERENU INWESTYCII 8048,00

POWIERZCHNIA ZABUDOWY 1700-1750

POWIERZCHNIA UTWARDZONA 4000-4400

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 2012-2300

WYSOKOSC ZABUDOWY 15-16,5 (BUD. MIESZK. WIELORODZINNY 4
KONDYGNACYINY)

18,5-20 (BUD.MIESZK.WIELORODZ. 5 KONDYGNACYINY)

LICZBA KONDYGNACII NADZIEMNYCH

4 i 5 kondygnacji (BUD.MIESZK.WIELORODZ.)

LICZBA KONDYGNACII PODZIEMNYCH

NIE DOTYCZY

KSZTALT DACHU | KAT NACHYLENIA POtACI DACHOWYCH PEASKI

KUBATURA 27000,00-28000,00m?
STOSUNEK POWIERZCHNI ZABUDOWY DO POWIERZCHNI 0,19-0,23

DZIALKI

POWIERZCHNIA CALKOWITA 7200-7600
INTENSYWNOSC ZABUDOWY 0,88-0,98

LICZBA MIEJSC PARKINGOWYCH

80-91 NA TERENIE, 28 W GARAZACH

b) Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) (dalej: Rozporzadzenie),
zgodnie z §3 pkt 55 ppkt a) do takich inwestycji nalezy zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturg objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha na obszarach innych niz
na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 poz. 13), lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. Projektowana inwestycja posiada
powierzchni¢ roéwng 8.048,00m > = 0,80 ha < 4 ha. Zatem w S$wietle treSci § 3 pkt 55 ppkt a)
Rozporzadzenia projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko. Zgodnie z §3 pkt 58) Rozporzadzenia do takich inwestycji
naleza garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingowe, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzie¢, o ktorych mowa w § 2 pkt 52, 54-57 i 59
Rozporzadzenia, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5
na obszarach innych niz na obszarach obj¢tych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 poz. 13), lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. Zespoty parkingowe
wraz z dojazdami projektowanej Inwestycji zajmuja powierzchni¢ 3.487 m 2 = 0,35 ha < 0,5 ha. Zatem
w S$wietle tresci §3 pkt 58) Rozporzadzenia projektowana infrastruktura parkingowa projektowane;
inwestycji mieszkaniowej nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko.

§ 9. Nieruchomosci, na ktérych majg zosta¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa
wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej sa okreslone jako:

a) Dziatki nr: 1/10, 1/11, 1/12 (cze$¢), 1/14, 1/15(czesé), 1/16 (czesc), 1/18, 1/19, 1/20, 1/21(czes¢) potozone w
obrgbie 14 m. Poddgbice i dziatka nr 132/3(czg$¢) potozona w obrebie 7 m. Poddebice przy ulicy Targowej
7B nr ksiegi wieczystej SR2L/00034597/3.

§ 10. Nieruchomoséci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
z 2025 poz. 1754), sa okreslone jako:

a) Dziatka nr 12/6 obreb 14 — ksigga wieczysta nr SR2L/00021231/6;
b) Dziatka nr 128 obrgb 7— ksigga wieczysta SR21./00043655/4.
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§ 11. Inwestycja, ktorej dotyczy wniosek wymaga zajecia terenow wyszczegolnionych w art. 38 ust. 1
ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2021 r., poz. 1538), w zakresie przeprowadzenia przytaczy infrastruktury
technicznej na dziatkach o nr:

a) Dziatka nr 12/6 obrgb 14— ksigga wieczysta nr SR2L/00021231/6;
b) Dziatka nr 128 obrgb 7— ksigga wieczysta SR2L/00043655/4.
§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) Projektowana inwestycja posiada powierzchni¢ rowng 8.048,00m 2 = 0,80 ha. Zatem w $wietle tresci §
3 pkt 55 ppkt a) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczaca oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) projektowana inwestycja
mieszkaniowa nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko. Zespoty
parkingowe w projektowanej inwestycji zajmuja powierzchnie 3.487 m 2 = 0,35 ha < 0,5 ha.. Zatem w
swietle tresci §3 pkt 58) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczacg oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839)
projektowana infrastruktura parkingowa inwestycji mieszkaniowej nie zalicza si¢ do przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko. Pozostate zapisy ustawy nie dotycza przedmiotowej
inwestycji. W zwigzku z powyzszym, nie ma przestanek o koniecznos$ci uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

2) Na wskazanym we wniosku obszarze nie znajduje si¢ zadna z wymienionych form ochrony zabytkow w
rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U z
2024 poz. 1292) oraz obiektow i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Poddgbic.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Pawel Gogulski
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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH,
DWA BUDYNKI PIECIOKONDYGNACYJNE Z GARAZAMI W PARTERZE | JEDEN BUDYNEK CZTEROKONDYGNACYJNY, WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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FRAGMENT MAPY EWIDENCYJNEJ
Z DZIALKAMI PODLEGAJACYMI OPRACOWANIU

SKALA 1:1000

PODDEBICE
Licencja or GN.6642.2530.2025_1011_ CL2
1. Nazwa organu wydajacego licencje  Starosta Poddebicki
2. Licencjobi BIAMS Budowmictwo 1 Architel
Marcin Siersdzki
Ozorkowska 14
95073 Grotniki
3. Informacje o matenialach zasobu, ktorych dotyezy licencja:
. X Identyfikator . " Okreslenie obszarwobiektu, do
Lp Nazwa materialu zmsobu Data wykonania kopii i sie i N ktorego
1 Mapa zasadnicza w postaci 2025-0%-23 m. Poddebice obr. 7dz
wekiorowe] 1/14,1/18,1/19.1/20,1/12,1/15,1/10.1/16,132/3,
mapa zasadnicza dxf
2 Arkusz mapy zasadniczej w 2025-08-23 m. Poddebice obr. 7dz
postact drukowane] 1/14,1/18,1/19.1/20,1/12,1/15,1/10,1/16,132/3,
mapa zasadnicza
4. Nimejsza licencja upowazma licencjobiorce, wymiens w pkt 2 lub podn 1one przez licencjobioree do
wykorzystywama wyszezegolmonych w pkt 3 matenalow pan =z geodezyjnego 1 kartografi
dia dowolnych poorzeb . .
Rafat Elektronicznie
podpisany przez Rafat
Sebas‘ﬂan Sebastian Jaruga
Data: 2025.09.23
Jaruga 13:01:42 +02'00'
5. Nie narusza licencj udostepnianie materialow panst g0 zasobu geodezyjnego 1 kartogzrafi przez licencjobiorce innym
dni, dla realizacji celu i w icach uprawnien okreslonych wust. 4.
podpis orzamu lub upowaznions] osoby
POUCZENIE

Zzodmnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r_ - Prawo geodezyjne 1 kartograficme (Dz. U. z 2020 r. poz. 276, z pézn. zm )
kto wykaorzystuje matenaly zasobu bez wymagane] hicencji lub mezgodnie z warunkami licencyi lub udostepma je whrew
s . - S P T

kromozei oplaty za udostep

licencji podlega karze p ww

Licencja wystawiona zgodnie z art 40c ust 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 1. - Prawo geoderyjne i karograficme zawiera:

1) I idenry L - Ekaci
1bc89ec4-9416-4a50-9013-4e112a021827

2) adres stroay internstowej umosliwizjacej preeprowadzenie weryfikacii. o keorej mowa wpkt 1:
https://poddebice_geoportal2 pl'map/osrodelc'weryfikacjaphp

3) data, godzina, mimnta i sekunda w ktorej nastapilo wyzensrowanie licencii w trybie art. 40c ust. 4 ustawy: 2 duia 17 maja 19891 - Prawe
2025-09-23 12:50:55

4) zgodnie z are. 20c ust. £ ustawy samodzislnie wydrukowana licencja nie wymaga podpisu orgzanu lub upowaznionsgo pracownika oraz pieczeci urzedowej

S)pouczeanie o sposobie weryfikacji: o ktdrym mowa w pkt 1.
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Uzasadnienie

Whnioskodawca Igor Sawicki pismem z dnia 03.03.2026 r. wystgpit za posrednictwem Burmistrza Poddebic
do Rady Miejskiej w Poddebicach z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie trzech budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, wolnostojacych- dwa budynki pigciokondygnacyjne
z garazami w parterze i jeden budynek czterokondygnacyjny wraz z infrastruktura techniczng, na
nieruchomosci przy ul. Targowej 7B oznaczonej dziatkami nr: 1/10, 1/11, 1/12 (czgs¢) 1/14, 1/15 (czg$¢), 1/16
(czese) 1/18, 1/19, 1/20, 1/21(czes¢) potozonymi w obrebie 14 m. Poddgbice i czgscig dziatki nr 132/3,
potozong w obregbie 7 miasta Poddebice.

W dniu 06.03.2026r. wniosek zostal udostgpniony na stronie internetowej Gminy Poddebice w Biuletynie
Informacji Publicznej wraz z Obwieszczeniem Burmistrza Poddebic informujacym o formie, terminie i miejscu
skladania uwag. Ponadto w/w Obwieszczenie zostalo zamieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w
Poddebicach oraz stupach ogloszeniowych na terenie miasta Poddebice.

W wyniku powiadomienia organdow opiniujacych i uzgadniajacych przedmiotowy wniosek wptynety
nastepujace odpowiedzi:

1.Pismo znak: ZS.224.3.310.2026 z dnia 10.03.2026 Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych
w Lodzi zwracajaca uwage , ze w lokalizacji objetej przedmiotowym wnioskiem oraz przy jej granicach nie
znajduja si¢ grunty oznaczone w ewidencji gruntow jako lasy (,,Ls”) stanowiace wlasnos¢ Skarbu Panstwa w
zwiazku z czym Dyrektor RDLP w Lodzi nie znalazl podstaw do wyrazenia opinii w przedmiotowej sprawie.

2.Pismo Nr 1482/2026 z 11.03.2026r  Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Osrodka
Zamiejscowego w Lodzi o braku zastrzezen do wniosku.

3.Opinia znak NS.OZNS.9022.195.2026.AC z dnia 17.03.2026r Lodzkiego Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego opiniujaca pozytywnie lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie
trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych , wolnostojacych — dwa budynki pigciokondygnacyjne z
garazami w parterze i jeden budynek czterokondygnacyjny wraz z infrastrukturg techniczna , na nieruchomosci
przy ul. Targowej 7B w Poddebicach z uwagg : nalezy ujednolici¢ informacje w zakresie danych dotyczacych
promesy o zapewnieniu dostaw energii wystawionej przez PGE Dystrybucja S.A.

4. Postanowienie Lodzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow znak: WUOZ-PP.5151.1079.2026.JB
z dnia 19.03.2026r umarzajace postgpowanie z uwagi na fakt, ze na wskazanym we wniosku obszarze nie
znajduje si¢ zadna z wymienionych form ochrony zabytkoéw w rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U z 2024r. poz.1292 ze zm. ) oraz obiektow i obszarow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

5.0pinia Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Poddebicach z uwagami:

,Komisja proponuje wprowadzi¢ zakaz grodzenia dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
sugerowata aby nie grodzi¢ z s3siadujaca projektowana inwestycja zgodnie z uchwata Nr XX1/507/23 Rady
Miejskiej w Poddebicach z dnia 26 czerwca 2023r w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, wolonostojacych trzy-do
czterokondygnacyjnych niepodpiwniczonych, bez ustug w zabudowie z miejscami postojowymi na terenie
wraz z infrastruktura techniczna, na nieruchomosci przy ul. Targowej 7.”

6. Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska znak: WPN.612.892.2026.MB z dnia 20.03.2026r.
stwierdzajace, ze ,,teren objety przedmiotowym wnioskiem znajduje si¢ poza granicami obszar6w objetych
ochrong na podstawie przepisOw o ochronie przyrody, wymienionych w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. O ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13)” i tym samym wydanie opinii w sprawie bylo
bezzasadne.

7. Pismo Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi Wydzialu Bezpieczenstwa i Zarzadzania
Kryzysowego znak: ZK-I11.745.2.2026 z 16 marca 2023r w aspekcie wymogoéw ochrony ludnosci i obrony
cywilnej brak jest zastrzezen do przedmiotowego wniosku.

8. Opinia Panstwowego Gospodarstva Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu znak: P.RUZ.070.35.2026.JG z dnia 27.03.2026r nie zawierajaca stanowiska, ale instrukcje
wymogow prawnych, w tym uzyskania pozwolenia wodno-prawnego w zwiazku z art. 389 pkt 6 ustawy z dnia
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20 lipca 2017r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 ) oraz art. 17 ust. 1 pkt 3 lit. a i dotyczaca zgloszenia
wodnoprawnego, o ktéorym mowa w art. 394 Prawa wodnego.

9. Opinia Geologiczno-Gornicza Nr 9/2026 z dnia 19.03.2026r. Geotermii Poddgbice wydana na wniosek
Okregowego Urzedu Gorniczego w Kielcach znak: KIE.5120.52.2026.JB z dnia 12.03.2026r.

10. Pozytywna opinia PGE Dystrybucja S.A Oddzial £.6dz Rejon Energetyczny Sieradz z dnia 17.03.2026r.

11. Pismo Zarzadu Wojewddztwa Lodzkiego za posrednictwem Biura Planowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Lodzkiego znak: BPRWL. ZP.405.6.2026 z dnia 25 marca 2026r. z informacja, ze
Wojewodztwo Lodzkie pozytywnie opiniuje wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i
inwestycji towarzyszacej polegajacych na budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
wolnostojacych — dwa budynki pigciokondygnacyjne z garazami w parterze 1 jeden budynek
czterokondygnacyjny wraz z infrastrukturg techniczng zlokalizowanych w Poddebicach przy ul. Targowej 7B,
w zakresie uwzglednienia Audytu krajobrazowego wojewodztwa t6dzkiego (Uchwala Nr XIII/150/25 Sejmiku
Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 15.04.2025r).

12. Pozytywna opinia Okregowego Urzedu Gorniczego w Kielcach znak: KIE.5120.52.2026.JB/GM z dnia
25.03.2026r.

13. Pismo Lodzkiego Urzedu Wojewddzkiego w Lodzi znak. GPB-1.745.17.2026 AC z dnia 27.03.2026r. o
odstgpieniu od wydania opinii w przedmiotowej sprawie z uwagi na fakt, ze teren inwestycji objety jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tj. uchwatg Nr XXIV/158/04 Rady Miejskiej w
Poddgbicach z dnia 28 grudnia 2004r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Poddebice obejmujacych wybrane fragmenty, Wojewoda Lodzki odstepuje od wydania
opinii w przedmiotowej sprawie.

Wyzej wymienione pisma zostaly przekazane Wnioskodawcy, a ten w odpowiedzi na uwagi:

1.L.6dzkiego Powiatowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego z dnia 17.03.2026r udzielit odpowiedzi,
iz ,,Wniosek z uwzglednieniem wszystkich ewentualnych uwag od organow opiniodawczych zostanie
uzupetiony i dostarczony niezwlocznie po otrzymaniu ostatniej opinii”.

2.Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Poddebicach z dnia 26.03.2026r. udzielit
odpowiedzi, iz ,,Zmiana zostanie przez nas niezwtocznie poprawiona we wniosku i dostarczona do Burmistrza
Poddgbic”.

Wedtug specustawy dla terenu inwestycji zgodnie art 17 ust. 13 i ust. 15 nieprzedstawienie stanowiska w
terminie 21 dni od dnia otrzymania wniosku uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku. W ustawowym terminie nie
wplynely uzgodnienia i opinie od:

1. Zarzadcy drogi gminnej — tj. Referatu Inwestycji, Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu
Miejskiego w Poddebicach;

2. MPWiK w Poddgbicach;
3. Komendanta Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi;
4. Komendanta Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Poddebicach;

5. Geologa Powiatowego, Wydzialu Ochrony Srodowiska, Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego
Starostwa Powiatowego w Poddgbicach;

6. Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego- Delegatura w Katowicach;

7. Komendanta Nadwislanskiego Oddziatu Strazy Granicznej im. Powstania Warszawskiego;
8. Komendanta Wojewoddzkiego Policji w Lodzi;

9. Starosty Poddebickiego;

10. Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Sieradzu;

11. Nadle$nictwa Poddebice;

12. Ministerstwa Klimatu i Srodowiska — Departamentu Polityki Surowcowej i Analiz;

13. Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Poddgbicach;
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14. Gtéwnego Geologa Wojewddzkiego — Departament Rolnictwa i Ochrony Srodowiska Wydziat Geologii i
Koncesji Geologicznych Urzgdu Marszatkowskiego w Lodzi.

Do projektu uchwaty zostaty dotagczone uzyskane opinie i uzgodnienia, z ktérych wynika, ze podmioty
opiniujace nie wnosity sprzeciwu do planowanej inwestycji.

W trakcie trwania procedur nie wptyngty zadne uwagi do wniosku.

Dla terenu planowanej inwestycji obejmujacej dziatki na nieruchomosci przy ul. Targowej 7B, oznaczonej
dziatkami nr: 1/10, 1/11, 1/12 (cze$¢) 1/14, 1/15 (czeg$é), 1/16 (cze$¢) 1/18, 1/19, 1/20, 1/21(czgs¢) potozonymi
w obrebie 14 m. Poddgbice i czgéciag dziatki nr 132/3, polozona w obrebie 7 miasta Poddebice, obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Uchwata Rady Miejskiej w Poddebicach Nr XXIV/158/04
z dnia 28 grudnia 2004r., opublikowana w (Dz.Urz..Woj.Lodzkiego Nr 54 poz. 563 z dnia 25.02.2005r.) w
sprawie: uchwalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Poddebice.

W wyzej wymienionym planie dz. 132/3 potozona w obrebie 7 miasta Poddgbice oznaczone sg symbolem
F5MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej a dziatki 1/10, 1/11, 1/12 (czg$¢) 1/14, 1/15 (czg$c),
1/16 (czgsc) 1/18, 1/19, 1/20, 1/21(czg$¢) potozone w obrebie 14 m. Poddgbice oznaczone sg symbolem F8P -
zabudowa techniczno-produkcyjna tj. obiekty produkcyjne, sktady i magazyny o ucigzliwo$ci w granicach
dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

Plan zostal uchwalony w 2004r. i do planu sporzadzone zostalo opracowanie ekofizjograficzne.

Wnioskodawca ztozyl o$wiadczenie opisane w art. 7 ust 8 pkt. 2) ustawy z dnia 5 lipca 2018 1. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz.
U. z 2025r poz. 1754), ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych
mowa w art. 4 pkt 1-13 w/w ustawy i ktére maja ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi.

Whnioskodawca we wniosku wskazat, ze planowana inwestycja jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w nastgpujacy sposob:

Opracowywany teren lezy w czesci potudniowej miasta i mozna go zaliczy¢ do strefy zurbanizowanej. Teren
"stanowi zespot terendw potozonych na zewnatrz strefy centralnej zaspokajajacych potrzeby mieszkancow w
zakresie mieszkalnictwa, dziatalnosci uslugowej, w czesci - produkcyjnej 1 sktadowo-magazynowej. Strefa ta
decyduje o mozliwos$ciach rozwoju miasta i w sposob wyrazny wplywa na jakos$¢ zycia mieszkancow. Strefa
obejmuje zarowno tereny obecnie zainwestowane dotychczasowymi funkcjami jak i stanowi o kierunkach w
rozwoju przestrzennym miasta zgodnie z kierunkami ustalonymi w dotychczasowym studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego i w obowigzujacym planie miejscowym miasta.”

Mimo, iz przeznaczenie terenu jest zgodne z uktadem funkcjonalnym z wyrysu ze studium dla miasta to
planowana inwestycja nie spelnia wytycznych ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy:

Opracowywany teren lezy w czgsci poludniowej miasta i mozna go zaliczy¢ do strefy zurbanizowane;.

Teren "stanowi zespol terendéw polozonych na zewnatrz strefy centralnej zaspokajajacych potrzeby
mieszkancéw w zakresie mieszkalnictwa, dziatalnosci ustugowej, w czesci - produkcyjnej i sktadowo-
magazynowej. Strefa ta decyduje o mozliwosciach rozwoju miasta i w sposob wyrazny wptywa na jako$¢ zycia
mieszkancow.

Strefa obejmuje zaréwno tereny obecnie zainwestowane dotychczasowymi funkcjami jak i stanowi o
kierunkach w rozwoju przestrzennym miasta zgodnie z kierunkami ustalonymi w dotychczasowym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i w obowigzujacym planie miejscowym miasta.”

Mimo, iz przeznaczenie terenu jest zgodne z uktadem funkcjonalnym z wyrysu ze studium dla miasta to
planowana inwestycja nie spelnia wytycznych ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy:

Cata planowana inwestycja jest potozona w studium jako ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o
niskiej intensywnosci zabudowy jako funkcja podstawowa i teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
jako zabudowa towarzyszaca i uzupetniajaca”. Na tych terenach obowiazuje ograniczenie wysokosci do 12 m.
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Ustawa dopuszcza jednak niezgodnos$ci z zapisami w studium dla miasta pod warunkiem, iz inwestycja jest
realizowana na terenach, ktore w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, i produkcyjne, a
obecnie te funkcje nie sg na tych terenach realizowane.

Wypisy z rejestru gruntu oraz fragment aktu notarialnego zalaczone do wniosku wskazuja, iz sg to tereny i
zawsze byly to tereny przemystowe oznaczone jako Ba; opis uzytku — tereny przemystowe. Rowniez
zabudowania w postaci hal, budynkéw wskazane w akcie Swiadczg o charakterze tych terenow.

Nie bez znaczenia jest rowniez fakt uzytkowania tych terenow historycznie. Wedlug licznych zrodet
Internetowych oraz zeznan $wiadkow jak rowniez dokumentow archiwalnych miasta Poddgbice wynika jasno,
iz w roku 1965 na terenie miedzy obecna ulicg Targowa, a obecna ulica Adama Mickiewicza oddano do uzytku
Zaktady Panstwowego Osrodka Maszynowego — Zaklady POM, dzialajace do konca lat osiemdziesigtych. Na
tym terenie byto zlokalizowanych wiele budynkéw przemystowych i pomocniczych i tereny te byly od tamtych
lat uzytkowane jako tereny przemystowe, a dzis$ juz tych funkcji nie petnia.

Na przedmiotowym terenie znajduja si¢ istniejace budynki biurowe, socjalne, ustugowe oraz sklady i
magazyny o ucigzliwosci w granicach dziatki oraz uzupetniajgce przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa,
parkingi i zielen.

Zatem sg to tereny poprzemyslowe, i nie dotyczy ich warunek niesprzecznosci ze studium, gdyz w
przesztosci byty wykorzystywane jako, m. in. Tereny produkcyjne, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach
realizowane (art. 5, ust. 4 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych).

Inwestycja jest zatem zgodna z ustawg i mozliwa do realizacji.

Ustawa dopuszcza jednak niezgodnos$ci z zapisami w studium dla miasta pod warunkiem, iz inwestycja jest
realizowana na terenach, ktore w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, i produkcyjne, a
obecnie te funkcje nie sg na tych terenach realizowane. Zaréwno w wypisach z rejestru gruntu ztaczonych do
wniosku oraz zapisy w akcie notarialnym wskazuja, iz sa to tereny i zawsze byly to tereny przemystowe
oznaczone jako Ba; opis uzytku — tereny przemystowe. Rowniez zabudowania w postaci hal, budynkow
wskazane w akcie §wiadcza o charakterze tych terendw.

Nie bez znaczenia jest rowniez fakt uzytkowania tych terenow historycznie. Wedtug licznych Zrodet
Internetowych oraz zeznan $wiadkow jak rowniez dokumentow archiwalnych miasta Poddgbice wynika jasno,
iz w roku 1965 na terenie miedzy obecna ulicg Targowa, a obecna ulica Adama Mickiewicza oddano do uzytku
Zaktady Panstwowego Osrodka Maszynowego — Zaklady POM, dziatajace do konca lat osiemdziesigtych. Na
tym terenie byto zlokalizowanych wiele budynkéw przemystowych i pomocniczych i tereny te byly od tamtych
lat uzytkowane jako tereny przemystowe, a dzi$ juz tych funkcji nie petnia.

Na przedmiotowym terenie znajduja si¢ istniejace budynki biurowe, socjalne, ustugowe oraz sktady i
magazyny o ucigzliwosci w granicach dziatki oraz uzupetniajace przeznaczenie terenu — zabudowa ustlugowa,
parkingi i zielen. Zatem sg to tereny poprzemystowe, i nie dotyczy ich warunek niesprzecznosci ze studium,
gdyz w przesztosci byty wykorzystywane jako, m. in. Tereny produkcyjne, a obecnie funkcje te nie sg na tych
terenach realizowane (art. 5, ust. 4 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych).

Planowana Inwestycja nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu Parku kulturowego, poniewaz Rada
Miejsca w Poddgbicach do chwili obecnej nie podj¢ta uchwaty o utworzeniu Parku kulturowego na terenie
Gminy Poddgbice.

Whnioskodawca wskazat, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3
W/W ustawy:

1. Inwestycj¢ mieszkaniowg lokalizuje si¢ na terenie, ktory ma zapewniony:

1) Bezposredni dostep do drogi publicznej — dziatka projektowa bedzie posiadata bezposredni dostgp do
ulicy Targowej poprzez jeden projektowany wjazd publiczny - warunek spetniony,

2) Dostgp do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej — Inwestycja bedzie miata dostep do powyzej
wymienionych sieci poprzez projektowane nowe przylacza i sieci - warunek spelniony, co zapewniaja:
promesa nr 1053/2025 z dnia 28.11.2025 r. oraz warunki technicznych nr 130/2025 z dnia 01.09.2025r.
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3) Dostep do sieci elektroenergetycznej — inwestycja bedzie miala dostep do wymienionej powyzej sieci
warunek spetniony co zapewnia o§wiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej obiektu budowlanego
do sieci dystrybucyjnej nr 26-D3/WZD/00146/ z dnia 19.01.2026r.

2. Inwestycj¢ mieszkaniowg lokalizuje sig:

1) w odleglosci nie wigkszej niz 1000 m od przystanku transportu publicznego,

Przystanek autobusowy znajduje si¢ w odleglosci 500 m od opracowywanego terenu — warunek spetniony.
2) w odlegtosci < 1km i mniejszej niz 3km od:

a) przedszkola — odleglos¢ przedszkola od opracowywanego terenu wynosi 1500 m — warunek spetniony,

b) szkoly podstawowej — odleglos¢ szkoty podstawowej do opracowywanego terenu wynosi 500 m —
warunek spetniony,

c) zespot szkot ponadgimnazjalnych - odlegtosé od opracowywanego terenu wynosi 700 m - odlegtosé <
1km i mniejsza niz 3 km - o§wiata - warunek spetniony.

3.Warunek przyjecia nowych ucznidw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanych
mieszkancoéw inwestycji mieszkaniowej spelniony na podstawie zapewnienia znak: PG4424.31.2025 z dnia
10.10.2025r. oraz znak: PG 2242.29.2025 z dnia 30.09.2025r. Przyjecie rozpatruje si¢ do najblizej
zlokalizowanej Szkoty Podstawowej nr 1 im. Lotnikdéw Polskich w Poddebicach oraz do najblizej
zlokalizowanego przedszkola publicznego im. Krola Maciusia Pierwszego w Poddgbicach.

4. Inwestycja bedzie zlokalizowana w odleglosci nie wigkszej niz 3000m od obiektow rekreacji

1) Ogrod zmystow"(powierzchnia ok. 3,61 ha), park, plac zabaw, bulwary nad Nerem - odlegto$¢ od
opracowywanego terenu wynosi 700 m - odleglos¢ < 1km i mniejsza niz 3 km - tereny zieleni urzadzonej i
wypoczynku - warunek spetiony.

2) Baseny termalne (powierzchnia okoto 2,40 ha) - odleglo$¢ od opracowywanego terenu wynosi 400 m -
odlegtos¢ < 1km 1 mniejsza niz 3 km - tereny sportu i rekreacji - warunek spetniony.

4a. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla si¢:

4a. 1. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy co najmniej 25% powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma
ogolnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu

Teren inwestycji: 8048 m?
8048 x 25% =2012 m?
Projektowana powierzchnia biologicznie czynna: 2261,81 m? — warunek spetniony.

Minimalna powierzchnia ogolnodostgpnego, nicogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu: 2261,81 x50%=1130, 9m2.

Projektowany urzadzony, nieogrodzony, ogélnodostgpny teren wypoczynku oraz rekreacji i sportu o
powierzchni: 1131,00m2 — warunek spelniony.

4a. 2. Uchylony.

5. Wymogi spetnione w oparciu o infrastrukture istniejaca oraz planowang do realizacji w dniu sktadania
wniosku.

6. Budynki objete inwestycja mieszkaniows:

1) Poza miastami i w miastach, w ktérych liczba mieszkancow nie przekracza 100000 mieszkancow — nie
moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje.

Projektowane budynki maja 4 i 5 kondygnacji naziemnych— warunek spetniony zgodnie z art. 19 ww.
uchwaly.

2) Nie dotyczy.
7. Nie dotyczy.
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8. Wedlug Glownego Urzedu Statystycznego liczba mieszkancow dla miasta Poddebice na dzien
31.12.2024r. wynosi 6720 osob.

9. W oparciu o zapis uwzgledniajacy sposob przeliczania ilo§ci mieszkancéw na powierzchnie uzytkowa
mieszkan obliczamy ilos¢ mieszkancow dla projektowanego budynku mieszkalnego, wielorodzinnego, ktora
wynosi 163 (iloraz PUM — 4568,6m? do 28m?).

10. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 1 4 wyliczone zostaly od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej
droga dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym — warunek spetniony.

11. Odlegto$ci ustala si¢ w odniesieniu do obiektow zlokalizowanych na terenie — gmina wiejsko-miejska
Poddgbice, jest to ten sam obszar na ktérym zlokalizowana zostata inwestycja — warunek spetniony.

Art.18. Nie dotyczy.
Art.19.

1. UCHWALA NR XL/326/21 RADY MIEJSKIEJ W PODDEBICACH z dnia 17 maja 2021 r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie Miasta i Gminy Poddgbice

Z Uchwaly wynikajq nastepujgce zmiany:
$2.

1) inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 1500 m od przystanku
komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy o publicznym transporcie zbiorowym.

Przystanek autobusowy znajduje si¢ w odlegtosci 500 m od opracowywanego terenu — warunek spelniony.

2) inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odlegtosci nie wiekszej niz 4500 m od szkoly podstawowej,
ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7 % planowanej liczby
mieszkancoéw inwestycji mieszkaniowe;j;

Inwestycj¢ lokalizuje si¢ w odlegltosci nie wiekszej niz 4500 m od szkoty podstawowej — odlegtos¢ szkotly
podstawowej do opracowywanego terenu wynosi 500 m — warunek spetniony;

odlegtos¢ przedszkola od projektowanej inwestycji wynosi 1500 m — warunek spetniony.

3) inwestycj¢ mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych
terendow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkancoéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m? Zapewnienie dost¢pu nastepuje poprzez lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej w odleglosci nie wigkszej niz 4500 m od urzadzonych terenow
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu;

,,0gréd zmystow", park, plac zabaw, bulwary nad Nerem - odlegtos¢ od opracowywanego terenu wynosi 700
m - odlegtos$¢ < 1km i mniejsza niz 3 km - tereny zieleni urzgdzonej i wypoczynku - warunek spetniony.

Baseny termalne - odleglo$¢ od opracowywanego terenu wynosi 400 m - odleglo$¢ < lkm i mniejsza niz 3
km - tereny sportu i rekreacji - warunek spetniony.

4) budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie moga by¢ wyzsze niz 5 kondygnacji nadziemnych;
Projektowane budynki mieszkalne maja 4 i 5 kondygnacji — warunek speliony.

5) jezeli w odleglosci nie wiekszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa, znajduja sie,
w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokos$ci przekraczajacej liczbg kondygnacji o ktorej mowa w
ust. 4, wowczas maksymalng wysoko$¢ budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa wyznacza wysoko$¢
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie;

Nie dotyczy.
6) okresla si¢ liczbg miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowe;j
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny;

Projektuje si¢ 78 mieszkan a 119 miejsc parkingowych w tym 91 na terenie, 28 w projektowanych garazach
w parterze budynkow i w adaptowanym garazu — warunek spetniony.
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7) wymagang liczbe miejsc parkingowych dla inwestycji, o ktérej mowa w pkt 6) nalezy powigkszy¢ o 30 %
z przeznaczeniem na parkowanie ogolnodostgpne, przy czym nie mniej niz 15% miejsc parkingowych nalezy
realizowac jako stanowiska parkingowe ogdlnodostepne w poziomie terenu;

Projektuje si¢ 91 miejsc parkingowych na terenie 1 28 miejsc parkingowych w projektowanych garazach w
parterze budynkéw i w adaptowanym garazu, tgcznie 119 miejsc parkingowych (wymagana ilo§¢ miejsc
parkingowych to 78, 130%x78=101 miejsc parkingowych), 78 miejsc parkingowych stanowi 65% wszystkich
miejsc parkingowych — warunek spetniony.

8) okresla si¢ liczbg miejsc parkingowych dla rowerow w ilosci 1,5 miejsca na lokal mieszkalny budynku
objetego inwestycja.

78 mieszkan x1,5=117. Inwestycja zaktada zaprojektowanie 130 miejsc parkingowych dla rowerow, w tym
110 w pomieszczeniach rowerowni i 20 na terenie — warunek spetniony.

9) miejsca parkingowe, o ktérych mowa w pkt 6, 7, i 8 nalezy lokalizowa¢ na terenie nieruchomosci na
ktorej realizowana begdzie inwestycja mieszkaniowa.

Wszystkie miejsca parkingowe lokalizowane s3 w obrebie terenu inwestycji objgtej opracowaniem —
warunek spelniony.

Lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji towarzyszacych na terenie Miasta i Gminy Poddebice:

1) inwestycje towarzyszaca lokalizuje si¢ w odleglosci nie wickszej niz 1500 m od przystanku
komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy o publicznym transporcie zbiorowym

Nie dotyczy

2) inwestycje towarzyszacg lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 4500 m od terendow wypoczynku
rekreacji lub sportu;

Nie dotyczy
3) budynki inwestycji towarzyszacej nie moga by¢ wyzsze niz 3 kondygnacje nadziemne;

Istniejacy budynek garazowy adaptowany na budynek garazowy do obstugi inwestycji jest obiektem
jednokondygnacyjnym — warunek spetniony.

4) jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkoéw objetych inwestycja towarzyszaca znajduja sie,
w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktoérej mowa
w § 3 pkt 3, wowczas maksymalng wysoko§¢ budynkow objetych inwestycjg towarzyszaca wyznacza
wysokos$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie;

Nie dotyczy.

5) okresla si¢ liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw niezbednych dla realizowanej inwestycji
towarzyszacej w ilosci:

a) dla obiektow dziatalnos$ci kulturalnej min. 10 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
Nie dotyczy.

b) dla obiektow opieki nad dzie¢mi do lat 3, przedszkoli, szkot, placowek wsparcia dziennego i dziennych
domdéw pomocy 10 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

Nie dotyczy.

¢) dla placéwek opieki zdrowotnej, obiektow sportu i rekreacji oraz terendw zieleni urzadzonej min. 10
miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

Nie dotyczy.

d) dla innych, w tym przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowa lub uslugowa min. miejsc parkingowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej;

Nie dotyczy.

6) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 5 nalezy lokalizowaé na terenie nieruchomos$ci na ktorej
realizowana bedzie inwestycja towarzyszace.
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Nie dotyczy.
Projektowana inwestycja jest zgodna z lokalnymi standardami urbanistycznymi

Rada Miejska w Poddebicach przy podejmowaniu uchwaty brata pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy Poddebice, a takze brak mozliwosci rozwoju budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego przy obowigzujacych planach zagospodarowania przestrzennego miasta Poddgbice. W
zwigzku z otrzymanymi opiniami oraz uzgodnieniami wyzej wymienionych instytucji oraz braku uwag do
wniosku opublikowanego w Biuletynie Informacji Publicznej, uznaje si¢ za zasadne podjgcie uchwaty o
ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, wolnostojacych — dwa budynki pieciokondygnacyjne z garazami w parterze i jeden budynek
czterokondygnacyjny wraz z infrastrukturg techniczng, na nieruchomosci przy ul. Targowej 7 B. zgodnie z
parametrami i warunkami okreslonymi we wniosku.
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