Projekt

z dnia 21 maja 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W PODDEBICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w
obrebie 1 miasto Poddebice w sasiedztwie Placu KoSciuszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, 1436, z 2026 r. poz. 252) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 1. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668) oraz w zwiazku z uchwata Nr
V/48/24 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 2 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obregbie 1 miasto Poddgbice w
sasiedztwie Placu Kosciuszki; stwierdzajac brak naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Poddgbice, przyjetego uchwata Nr L/308/14 Rady Miejskiej
w Poddgbicach z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Poddebice, zmienionego uchwatami: Nr XVIII/114/15 Rady
Miejskiej w Poddebicach z dnia 30 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Poddgbice, Nr XXX/272/20 Rady Miejskiej w
Poddgbicach z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie uchwalenia cz¢$ciowej zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Poddgbice oraz Nr LXXXI1/560/2024 Rady
Miejskiej w Poddebicach z dnia 9 lutego 2024 r. w sprawie uchwalenia cze$ciowej zmiany Studium
uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Poddebice, uchwala sie,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie 1
miasto Poddebice w sgsiedztwie Placu Ko$ciuszki, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono w czgsci graficznej planu, zwanej dalej rysunkiem
planu.

§ 3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, przedstawiajacy obszar objety planem, stanowigcy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatacznik Nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 3.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, przedstawiony na rysunku planu, jesli z tresci
uchwaty nie wynika inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem,
jesli z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
regulujaca usytuowanie budynkow;
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4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢ $cisle
regulujaca usytuowanie budynkows;

5) budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy funkcji ustugowe;j;

6) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek z co najmniej jednym lokalem
mieszkalnym, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych, w ilosci i o
powierzchni catkowitej, réznych od wtasciwosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) zakonczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy lub obowiazujacej linii zabudowy;
6) obszar dziatania obowigzujacej linii zabudowy;
7) miejsca, w ktorych obowiazuja wertykalne podzialy pierzei,
8) przeznaczenie terenow.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie poszczegolnych elementow przestrzeni wskazanych na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez
odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w szczeg6lnosci, w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane
na rysunku planu:

1) potozenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w ramach terendw wyznaczonych planem, zajecie terenu na dzialce budowlanej na realizacje wszystkich
przeznaczen uzupelniajacych nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni tej dziatki budowlanej, zawartej w
danym terenie wyznaczonym planem;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz obowigzujaca lini¢ zabudowy, ktore nie dotycza:

a) podziemnej czgsci budynku, z wyjatkiem nowych, zwréconych ku drodze krajowej nr 72 (dotyczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej wzdhuz ul. Kaliskiej),

b) obiektow budowlanych niebedacych budynkami, z wyjatkiem nowych, zwroconych ku drodze krajowej
nr 72 (dotyczy nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz ul. Kaliskiej);

3) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz obowigzujacej linii zabudowy przez
schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynng, rur¢ spustowa, podokienniki oraz inne elementy
architektoniczne, lecz nie dalej, niz o 2 m, z wyjatkiem nowych, zwroconych ku drodze krajowej nr 72
(dotyczy nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej wzdluz ul. Kaliskiej);

4)w obszarze dziatania obowiazujacej linii zabudowy, nakaz sytuowania budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych, budynkéw ustugowych bezposrednio w
obowigzujacej linii zabudowy, z mozliwoscig urzadzenia przejazdu bramowego oraz z zastrzezeniem pkt 3;

5) sankcjonujac historyczng parcelacj¢ oraz historyczne ksztattowanie pierzei przy Placu Kosciuszki, nakazuje
si¢ uwzglednienie historycznej fasady zabudowy kamienicowej oraz ustala si¢ miejsca, w ktorych
obowigzujg wertykalne podziaty pierzei, w szczegdlnosci realizowane poprzez:

a) lokalizacje budynkow:

- 0 roznej artykulacji $cian,
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- o roznym wykonczeniu elewacji, w szczegdlnos$ci réznej kolorystyce,
b) lokalizacje budynkéw imitujacych dwa budynki:

- 0 r6znej artykulacji $cian,

- o roznym wykonczeniu elewacji, w szczegdlnos$ci réznej kolorystyce,

6) w przypadku gdy dach istniejacego budynku w momencie wejscia w zycie planu odbiega od zasad
okreslonych w ustaleniach szczegétowych uchwaty, przy przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie
budynku, dopuszcza si¢ takze stosowanie rodzaju dachu jaki jest w istniejgcym budynku;

7) zasady zagospodarowania terendw obejmujg réwniez mozliwos¢ budowy urzadzen infrastruktury
technicznej wg przepisoOw odrgbnych.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;
2) obszar objety planem nie znajduje si¢ w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych;

3) rozwigzanie kolizji z ciekami powinno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi oraz zapewni¢ prawidtowy
odptyw wod;

4) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja grunty zmeliorowane;

5) obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace standardéow jakosci srodowiska, w szczegoélnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

6) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
7) dopuszcza sig¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

8) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru niespetniajagcych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu przepisow o odnawialnych
zrodtach energii;

9) plan nie zakazuje lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacjg pozostatych instalacji
odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii promieniowania stonecznego,
bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace;

10) zakaz lokalizacji biogazowni;

11) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

12) obowiagzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym M-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

13) wszelkie dziatania w terenie nie moga powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach odrgbnych, w sasiednich terenach chronionych akustycznie.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej:

1) w granicach obszaru objetego planem wystepuje zabytek nieruchomy ujety w gminnej ewidencji zabytkow
oraz w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuje:

a) zakaz termomodernizacji budynku w sposdéb powodujacy zatarcie cech historycznych elewacji frontowej
budynku (od strony Placu Kosciuszki),

b) nakaz zachowania artykulacji architektonicznej w elewacji frontowej budynku (od strony Placu
Kosciuszki), w szczegodlnosci nakaz zachowania lizen, gzymsow oraz otworow okiennych,

¢) nakaz zachowania bryly budynku, w szczegdlnosci:
- zakaz nadbudowy,
- mozliwos$¢ rozbudowy jedynie oficyn, w kierunku zachodnim,;

2) ustala si¢, ze obszar objety planem w catosci znajduje sie w zasiggu historycznego uktadu urbanistycznego
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow oraz w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, stad:
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a) wprowadza si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy wpisujaca si¢ w uktad,
b) ustala sie¢ miejsca, w ktorych obowiazuja wertykalne podzialy pierzei, zgodnie z §6,

¢) ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy oraz okresla liczb¢ kondygnacji nadziemnych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow,

d) zakazuje si¢ tworzenia nowych dominant przestrzennych,

e) zakazuje si¢ umieszczania na elewacji frontowej nowych urzadzen technicznych negatywnie
wplywajacych na estetyke, w szczegolnosci: klimatyzatorow, anten satelitarnych, instalacji
fotowoltaicznych, skrzynek przytaczeniowych, elektrycznych lub gazowych,

f) nakazuje si¢ zachowanie zachodniej pierzei Placu Ko$ciuszki w postaci zwartej Sciany urbanistycznej,

g) przy uzupehianiu zabudowy, nakaz nawiazania do zasad historycznej kompozycji kwartatu zabudowy
poprzez kontynuacj¢ historycznej linii zabudowy, a takze do skali i gabarytow, usytuowania budynkow,
formy dachow i innych charakterystycznych cech zabudowy historyczne;.

§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ innych
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, niz okreslone w ustaleniach
szczegodtowych oraz przepisach §6.

§ 10. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w szczegolnosci dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

2) mozliwos$¢ sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem przepisOw odrebnych, w szczegoélnosci dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z
uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem w catos$ci znajduja si¢ w:

a) zasiegu ztoza wod termalnych ,,Poddebice”,

b) obszarze goérniczym ,,Poddebice 17,

¢) terenie gorniczym ,,Poddebice 17;
2) w obszarze objetym planem brak obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;
3) w obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w obszarze objetym planem brak krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) w granicach obszarow objetych planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomos$ci na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikoéw:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 12 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60 — 90,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dziatek pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych.
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§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach obszaré6w objetych planem nie wystgpuja tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania;

2) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenéw, niz dotychczasowy.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu:

1) nie ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem literowym KOR, KDD;
2) 30% dla terenu oznaczonego symbolem literowym M-U.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,

b) naziemnych sieci elektroenergetycznych, przy czym budowa oraz rozbudowa dotyczy jedynie sieci
elektroenergetycznych niskiego napigcia,

c) sieci gazowych,

d) sieci wodociggowych,

e) sieci kanalizacyjnych,

f) inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wodeg:
- z sieci wodociggowej,
- z uje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odregbnych,

b) odprowadzanie Sciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,
- w ramach indywidualnych systemow oczyszczania §ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- z uzyciem zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-w przypadku odprowadzania S$ciekow przemyslowych obowigzuje zapewnienie odpowiednich
parametréw i norm,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- do sieci kanalizacji deszczowej,

- w ramach terenu biologicznie czynnego,

- do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7,
€) zaopatrzenie w gaz:

- 7 sieci gazowej,
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- w przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub statych zbiornikoéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

f) zaopatrzenie w cieplo:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
- z odnawialnych zrddet energii z zastrzezeniem §7,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) mozliwo$¢ rozbudowy systemu drog o drogi wewngtrzne, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) warunki powiagzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym: powigzanie drog wewngtrznych
obstugujacych tereny z drogami publicznymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 17. Dla terenu 1M-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej lub ustug, z zastrzezeniem pkt 2,
b) nazwa klasy przeznaczenia uzupeitniajacego:
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c¢) nazwa klasy przeznaczenia wykluczanego:
- teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze dzialania obowigzujacej linii
zabudowy;

3) ustala sie, iz teren 1M-U potozony jest w obszarze zabudowy $rédmiejskiej;

4) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegolnosci lokalizacja budynkéw mieszkalnych, budynkow
mieszkalno-ustugowych, budynkéw ustugowych;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z zastrzezeniem §8:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:
- 1 stanowisko na lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko na lokal uzytkowy,

b) nie ustala si¢ obowigzku wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
kartg parkingowa,

¢) mozliwo$¢ wyznaczenia miejsc postojowych w Placu Kosciuszki,
d) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu, w szczego6lnosci:
--- pod wiata,
--- z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowe;j,
- garaz,
- budynek garazowy,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy oraz obowigzujaca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
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f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna: 3,0,
- minimalna: 0,001,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 1,0,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

j) w obszarze dziatania obowigzujacej linii zabudowy dla nowych budynkéw ustala si¢ liczbe kondygnacji
nadziemnych: 2 lub 3,

k) dachy dowolne, przy czym od strony Placu Kos$ciuszki obowigzuje gtéwna pota¢ dachowa o spadku ku
placowi o kacie nachylenia 20-45, z zastrzezeniem §6 pkt 6,

1) w wykonczeniu elewacji oraz przekry¢ dachowych obowiazuje zakaz stosowania koloru bigkitnego,
niebieskiego, granatowego.

§ 18. Dla terenu 1KOR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren placu lub rynku;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) szeroko$¢ terenu 1KOR, z pominigciem skosnych zakonczen: 10,0 m.
§ 19. Dla terenow 1KDD, 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) szeroko$¢ terenu:
a) 1KDD, z pomini¢ciem skosnych zakonczen: od 5,6 m do 10,0 m,
b) 2KDD: od 1,7 m do 4,9 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady

Pawel Gogulski
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WYRYS ZESTUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PODDEBICE

== GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

WYROZNIENIE ZMIAN PRZYJETYCH UCHWALA NR LXXXI1/560/24
RADY MIEJSKIEJ W PODDEBICACH

Z DNIA 09 LUTEGO 2024 R.
OBJASNIENIE OZNACZEN

PRZEZNACZENIE TERENU

OZNACZENIA FUNKCJA
OBSZARU PODSTAWOWA

WIELOFUNKCYJNEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
(USLUGI PUBLICZNE | NIEPUBLICZNE)

TERENY ZABUDOWY WYPOCZYNKU ZBIOROWEGO

TERENY GORNICTWA | WYDOBYCIA

TERENY USLUG Z ZIELENIA URZADZONA

SKALA
1cm - 100 m

800 1000m

OPRACOWANO NA MAPIE TOPOGRAFICZNEJ W POSTACI RASTROWEJ NA PODSTAWIE
LICENCJI NR GKII.7522.2.16.2023_10_P WYDANEJ PRZEZ MARSZALKA WOJEWODZTWA LODZKIEGO

(PL -1992 EPSG:2180)

GRANICA OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM

EEEEsEEEERERS
Iﬁhllﬂi] GRANICA UDOKUMENTOWANEGO ZtOZA
WOD TERMALNYCH PODDEBICE

FUNKCJA TOWARZYSZACA
LUB UZUPELNIAJACA

TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

TERENY ZABUDOWY
MIESZK.-JEDNORODZINNEJ

TERENY OSADNICTWA WIEJSKIEGO 1.TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
2.USLUGI LOKALNE

3.AGROTURYSTYKA

1: 10 000

LEGENDA

WYROZNIENIE ZMIAN PRZYJETYCH UCHWALA NR XXX/272/20
RADY MIEJSKIEJ W PODDEBICACH
Z DNIA 29 WRZESNIA 2020 R.

I:I:I:I:I:1

ENERGETYKA

ISTNIEJACE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE NN 220kV

ISTNIEJACE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WN 110 kV

GRANICA OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM

Z ELEKTROWNI WODNEJ W JEZIORSKU

GRANICA OBSZARU ZDEGRADOWANEGO

Z WARIANTAMI PRZEBIEGU

ISTNIEJACY GAZOCIAG WYSOKOPREZNY 250 DN

GRANICA TERENU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

OZNACZENIA FORMALNE

T

——

—  — . — —

GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

GRANICA WOJEWODZTWA

ISTNIEJACE GMINNE UJECIA WODY

GRANICA POWIATU

WAZNIEJSZE NIEKOMUNALNE STUDNIE GLEBINOWE

GRANICA GMINY

ISTNIEJACE GRUPOWE OCZYSZCZALNIE SCIEKOW

GRANICA OBREBOW GEODEZYJNYCH

GRANICA MIASTA

GRANICA TERENOW ZAMKNIETYCH
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-
.
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OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

T

e e o o TERENY ZMELIOROWANE

VL SO = SO W - -

SYSTEM TELEFONII KOMORKOWEJ

STACJE BAZOWE TELEFONIl KOMORKOWEJ

KIERUNKI OCHRONY WARTOSCI KULTUROWYCH

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI Z
73 DROGI KRAJOWE
]
473 DROGI WOJEWODZKIE
O
3705E DROGI POWIATOWE
.ﬂ‘
.Y
111015E DROGI GMINNE LOKALNE &

i

\
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pessssnsssseney

REJONY WYSTEPOWANIA DOMNIEMANYCH STANOWISK
REZYDENCJONALO-OBRONNYCH

WAZNIEJSZE DROGI DOJAZDOWE

KOLEJ

GRANICA STREFY ,E OCHRONY WIDOKOWEJ
EKSPOZYCJI OBIEKTOW ZABYTKOWYCH

WARIANT PROJEKTOWANEJ OBWODNICY PABIANIC WCIAGU
DROGI KRAJOWEJ NR 72 ORAZ DROGI WOJEWODZKIEJ NR 703

WARIANT PROJEKTOWANEJ OBWODNICY PABIANIC

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
WIEJSKICH UKLADOW PRZESTRZENNYCH

WCIAGU DROGI WOJEWODZKIEJ NR 703

PROJEKTOWANE SCIEZKI ROWEROWE

KIERUNKI OCHRONY WARTOSCI PRZYRODNICZYCH
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GRANICA NADWARCIANSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

GRANICA PROJEKTOWANEGO PUCZNIEWSKO-GROTNICKIEGO OBSZARU
CHRONIONEGO KRAJOBRAZU (WG PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LODZKIEGO)

GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU ,,DOLINA NERU
(WG PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA £ODZKIEGO)

GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU ,,PRADOLINA NERU
(WG PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA £ODZKIEGO)

GRANICA PROJEKTOWANYCH OCHK ,,PUCZNIEWSKO-GROTNICKIEGO | ,,DOLINA NERU
(WG PROPOZYCJI GMINY)

GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY PTAKOW PLB 300002
- DOLINA SRODKOWEJ WARTY

GRANICE REZERWATU PRZYRODY ,NAPOLEONOW

GRANICA ZESPOLOW PRZYRODNICZO KRAJOBRAZOWYCH
,ZPK NIEMYSLOW | ,PODDEBICKI ZPK

POMNIKI PRZYRODY

DOLINY RZEK | CIEKOW STANOWIACE KORYTARZE EKOLOGICZNE

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (p=10%)

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (p=1,0%)

OBSZARY NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (p=0,2%)

OBSZARY NARAZONE NA ZALANIE W PRZYPADKU ZNISZCZENIA LUB
USZKODZENIA WALU PRZECIWPOWODZIOWEGO

OBSZARY NARAZONE NA PODDOPIENIA

GRANICA OBSZARU GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 151

UDOKUMENTOWANE ZtOZA WEGLA BRUNATNEGO ,,UNIEJOW

UDOKUMENTOWANE ZtOZA SUROWCOW NATURALNYCH

POTENCJALNE ZLOZA SUROWCOW NATURALNYCH
WYMAGAJACE UDOKUMENTOWANIA

GRANICE TERENOW GORNICZYCH

UJECIE WOD TERMALNYCH ,,PODDEBICE GT-2"

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY LESNE

TERENY PRZEZNACZONE DO ZALESIENIA

TERENY O PRZEWADZE TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH

TERENY ROLNE O WYZSZEJ Il i lll KLASIE BONITACYJNEJ

TERENY ROLNE IVi O NIZSZYCH KLASACH BONITACYJNYCH

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

WODY POWIERZCHNIOWE - RZEKI, CIEKI, ZBIORNIKI
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GRANICA STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

CMENTARZE

INNE

LOKALIZACJA ELEKTROWNI WIATROWEJ
WRAZ ZE STREFA ODDZIALYWANIA

OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI

W OBSZARY DO REWALORYZACJI
Vi
[ ——
—_

OBSZARY PROBLEMOWE

. LOKALIZACJA OBIEKTU HANDLOWEGO

PRZEZNACZENIE TERENU

FUNKCJA
PODSTAWOWA

OZNACZENIA
OBSZARU

TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ
WIELOFUNKCYJNEJ

TERENY ZABUDOWY
WIELORODZINNEJ

TERENY OSADNICTWA WIEJSKIEGO

TERENY ZABUDOWY
MIESZK.-JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZK.-USLUGOWEJ
O NISKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
| REKREACYJNEJ

TERENY ZABUDOWY REKREACYJNEJ
INDYWIDUALNEJ | WYPOCZYNKU
ZBIOROWEGO

TERENY USLUG Z ZIELENIA URZADZONA

TERENY ROZWOJOWE DLA ZABUDOWY
USLUGOWEJ Z ZIELENIA URZADZONA

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
(USLUGI PUBLICZNE | NIEPUBLICZNE)

TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI
-W TYM PARKINGI | STACJE PALIW

TERENY ZABUDOWY WIELOFUNKCYJNEJ

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-
USLUGOWEJ, SKLADOW | MAGAZYNOW

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-
USLUGOWEJ, SKEADOW | MAGAZYNOW
- REZERWA TERENU

TERENY PRZEMYSLOWYCH
FERM HODOWLANYCH

OBSZARY Z MOZLIWOSCIA LOKALIZACJI
URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z
ODNAWIALNYCH ZRODEL O MOCY

OH0Z0NE0REER0N

PROJEKTOWANE GRUPOWE OCZYSZCZALNIE SCIEKOW

ISTNIEJACE ZBIORNIKI WODNE ,,BYCZYNA” | ,,NIEMYSLOW

OBIEKTY | ZESPOLY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

PROJEKTOWANA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WN 110 kV

PROJEKTOWANA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NN 400 kV

STACJE TRANSFORMATOROWO-ROZDZIELCZE (GPZ 110/15kV )

ISTNIEJACA STACJA REDUKCYJNO-POMIAROWA I-go STOPNIA

PROJEKTOWANY ZBIORNIK WODNY ,,GORA BALDRZYCHOWSKA

GRANICA STREFY ,,A PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

GRANICA STREFY ,,B CZESCIOWEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

FUNKCJA TOWARZYSZACA
LUB UZUPELNIAJACA

USLUGI LOKALNE

1. ZABUDOWA JEDNORODZINNA
2. USLUGI LOKALNE
3. AGROTURYSTYKA

USLUGI LOKALNE

1. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
2. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY
MIESZK.-JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
(W TYM HOTELE, MOTELE)

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

PRZEKRACZAJACEJ 100 kv WRAZ ZE STREFAMI

OCHRONNYMI - OGNIWA FOTOWOLTAICZNE
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE 1 MIASTO PODDEBICE
W SASIEDZTWIE PLACU KOSCIUSZKI
RADY MIEJSKIEJ W PODDEBICACH z dnia
SKALA 10 O 20 40 60 go 100 m
1:1000 vk | | | | |
- 7777777000000 0000000070007
1Tcm-10m

PL-2000 (EPSG: 2177)

OPRACOWANIE NA MAPIE ZASADNICZEJ

W POSTACI WEKTOROWEJ NA PODSTAWIE LICENCJI
NR GN.6642.781.2025 1011_ CL1

z dnia 24 marca 2025 r.

WYDANEJ PRZEZ STAROSTWO POWIATOWE
W PODDEBICACH

KOR
KDD

USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

ZAKONCZENIE NIEPRZEKRACZALNEJ LINIl ZABUDOWY
LUB OBOWIAZUJACEJ LINII ZABUDOWY

OBSZAR DZIALANIA OBOWIAZUJACEJ
LINII ZABUDOWY

MIEJSCA, W KTORYCH OBOWIAZUJA
WERTYKALNE PODZIALY PIERZEI

PRZEZNACZENIE TERENOW

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
LUB USLUG

TEREN PLACU LUB RYNKU

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

R
AN

12 .

IIIIIAIIIIIIIIIIIIIIIIII
| AI EEER

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ZABYTEK NIERUCHOMY UJETY W GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ W WOJEWODZKIEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICA HISTORYCZNEGO
UKLADU URBANISTYCZNEGO UJETEGO W GMINNEJ

EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ W WOJEWODZKIEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW

LINIE WYMIAROWE [m]

GRANICA ZLOZA WOD TERMALNYCH "PODDEBICE"

GRANICA OBSZARU GORNICZEGO
| TERENU GORNICZEGO "PODDEBICE I"
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Poddgbicach

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

W projekcie miejscowego planu miejscowego nie znalazly si¢ zadne inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, bedace zadaniami wlasnymi gminy.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Poddgbicach

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknigciu w ikone.
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr ....cccovvvne. Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia ........ccceevvviinienninnen. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie 1
miasto Poddebice w sasiedztwie Placu KoSciuszki.

/zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538)/

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawnia Rade Miejska ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153,
1436, z 2026 r. poz. 252) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538), zwana dalej ustawa.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrgbie 1 miasto Poddgbice w sagsiedztwie Placu Kosciuszki jest zakonczeniem procedury
planistycznej sporzadzania planu, podjetej na podstawie uchwaly Nr V/48/24 Rady Miejskiej w Poddgbicach z
dnia 2 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie 1 miasto Poddebice w sasiedztwie Placu Kosciuszki.

Obecnie dla obszaru objetego projektem planu miejscowego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwata Nr XXIV/158/05 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 28 grudnia 2004 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Poddebice (opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego Nr 54, poz. 563 z dnia 25.02.2005 r.). Dzialki objete
projektem planu miejscowego posiadaja przeznaczenie A9MM — tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
typu miejskiego tj. o zwartym charakterze zabudowy w pierzejach Placu Kos$ciuszki i sasiednich ulic
stanowigcg charakterystyczny wyraz architektoniczny miasta. W studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Poddebice obszar objety planem znajduje si¢ w terenach
zabudowy $rodmiejskiej wielofunkcyjne;j.

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie w obrebie 1 miasto
Poddgbice w sasiedztwie Placu Kosciuszki nie wprowadza nowego przeznaczenia terendw niz w obecnie
obowigzujacym planie miejscowym.

Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w Scistym centrum i bezposrednio przy rynku gléwnym
miasta Poddebice, zdecydowano si¢ na:

1)maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 1,0,
2)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

Powyzsze wskazniki nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Poddebice, gdyz w studium napisano m.in.:

D)[str. 144] ,Dla fragmentoéw istniejacej i uzupetlianej w lukach zabudowy oraz zagospodarowania w/w
wskazniki nalezy przyjac tolerancje in plus, a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach (stan stan istniejacy) —
mozna odstgpi¢ od zachowania minimalnego udziatu terenu biologicznie czynnego”.

2)[str. 174] ,,Ustalenia zawarte w elaboracie Studium, zaréwno w czesci tekstowej, jak i na rysunkach
wyrazaja kierunki polityki przestrzennej gminy, nie sa jednak S$cistymi przesadzeniami o granicach
zainwestowania i uzytkowaniu terené6w”’.

Art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418, 1080, 1535, 1673,
1847) brzmi:

»W stosunku do obiektoéw budowlanych oraz obszaro6w niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkdw, pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektu budowlanego wydaje organ
administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.”

Art. 39 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane brzmi:

,Wojewddzki konserwator zabytkow jest obowigzany zajaé stanowisko w sprawie wniosku o pozwolenie na
budowe lub rozbidrke obiektow budowlanych, o ktérych mowa w ust. 3, w terminie 30 dni od dnia jego
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doreczenia. Niezajecie stanowiska w tym terminie uznaje si¢ jako brak zastrzezen do przedstawionych we
wniosku rozwigzan projektowych.”

Uznaje si¢ zatem, ze wojewddzki konserwator zabytkow ma pelng kontrole nad formg architektoniczng
obiektow budowlanych niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Stad w przedmiotowym planie stosuje si¢ regulacje dotyczace zabytkowego budynku:

a)zakaz termomodernizacji budynku w sposdb powodujacy zatarcie cech historycznych elewacji frontowej
budynku (od strony Placu Kosciuszki),

b)nakaz zachowania artykulacji architektonicznej w elewacji frontowej budynku (od strony Placu
Kosciuszki), w szczegodlnosci nakaz zachowania lizen, gzymsow oraz otworow okiennych,

c)nakaz zachowania bryly budynku, w szczegdlnosci:
-zakaz nadbudowy,
-mozliwo$¢ rozbudowy jedynie oficyn, w kierunku zachodnim.

Procz tego, ustala si¢, ze obszar objety planem w catosci znajduje si¢ w zasiggu historycznego uktadu
urbanistycznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw oraz w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, stad:

1)wprowadza si¢ obowigzujaca linie¢ zabudowy oraz forme zadaszenia, wpisujaca si¢ w uklad,
2)ustala si¢ miejsca, w ktorych obowigzujg wertykalne podziaty pierzei, zgodnie z §6,

3)ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy oraz okresla liczbg kondygnacji nadziemnych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow,

4)zakazuje si¢ tworzenia nowych dominant przestrzennych,

S)zakazuje si¢ umieszczania na elewacji frontowej nowych urzadzen technicznych negatywnie
wplywajacych na estetyke, w szczegolnosci: klimatyzatorow, anten satelitarnych, instalacji fotowoltaicznych,
skrzynek przytaczeniowych, elektrycznych lub gazowych,

6)nakazuje si¢ zachowanie zachodniej pierzei Placu Ko$ciuszki w postaci zwartej $ciany urbanistycznej,

T)przy uzupetnianiu zabudowy, nakaz nawigzania do zasad historycznej kompozycji kwartatu zabudowy
poprzez kontynuacje historycznej linii zabudowy, a takze do skali i gabarytow, usytuowania budynkow, formy
dachéw i innych charakterystycznych cech zabudowy historycznej,

8)sankcjonujac historyczng parcelacj¢ oraz historyczne ksztaltowanie pierzei przy Placu Kos$ciuszki,
nakazuje si¢ uwzglednienie historycznej fasady zabudowy kamienicowej oraz ustala si¢ miejsca, w ktorych
obowiazuja wertykalne podzialy pierzei, w szczego6lnosci realizowane poprzez:

a)lokalizacje budynkow:

-0 roznej artykulacji $cian,

-o roznym wykonczeniu elewacji, w szczegolnosci roznej kolorystyce,
b)lokalizacje budynkéw imitujacych dwa budynki:

-0 roznej artykulacji $cian,

-0 r6znym wykonczeniu elewacji, w szczegdlnosci roznej kolorystyce.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okre§lonym w art. 15 ustawy, uwzgledniajac wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy, w sposob przedstawiony w ponizszej tabeli.

Lp. wymogi sposob realizacji wymogow
1. wymagania tadu przestrzennego, w okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
tym urbanistyki i architektury okreslenie przeznaczenia terenu z ustaleniem wymagan dotyczacych
architektury
2. potrzeby zréwnowazonego rozwoju zagospodarowanie terendw ustalone zostato ,,z zachowaniem rownowagi

przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych, w
celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdlnych spotecznosei lub obywateli zarowno wspolczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen”
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3. walory architektoniczne i okreslenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz

krajobrazowe gabarytow obiektow
4, wymagania ochrony §rodowiska, w wykluczenie lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco
tym gospodarowania wodami, ochrony | oddzialywac na srodowisko,
gruntow rolnych i lesnych, ochrony dopuszczenie realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
7}6z kopalin, zmniejszania podatnosci | oddziatywac na srodowisko,
na zmiany klimatu ustalono udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz sposob

zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w jej ramach, w
szczeg6lnosci do zbiornikow retencyjnych, co pozwoli cho¢ w czgéci
zatrzymac¢ wode¢ w terenie,

ustalenie sposoboéw zaopatrzenia w wodg, gospodarowania Sciekami i
wodami opadowymi, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto, w
szczegolnosci z odnawialnych zrodet energii

obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace standardow jakosci srodowiska,
w szczegolnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego
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5. wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

W granicach obszaru objetego planem wystepuje zabytek nieruchomy
ujety w gminnej ewidencji zabytkdw oraz w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, dla ktorego obowigzuje:

a)zakaz termomodernizacji budynku w sposob powodujgcy zatarcie cech
historycznych elewacji frontowej budynku (od strony Placu Kos$ciuszki),
b)nakaz zachowania artykulacji architektonicznej w elewacji frontowej
budynku (od strony Placu KosSciuszki), w szczegdlnosci nakaz
zachowania lizen, gzymsow oraz otworéw okiennych,

¢)nakaz zachowania bryty budynku, w szczegdlnosci:

-zakaz nadbudowy,

-mozliwo$¢ rozbudowy jedynie oficyn, w kierunku zachodnim;

Obszar objety planem w calosci znajduje si¢ w zasiegu historycznego
uktadu urbanistycznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow oraz w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow, stad:

1)wprowadza sie¢ obowigzujaca linie zabudowy oraz forme zadaszenia,
wpisujaca si¢ w uktlad,

2)ustala si¢ miejsca, w ktorych obowigzujg wertykalne podziaty pierzei,
zgodnie z §6,

3)ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy oraz okre$la liczbe kondygnacji
nadziemnych, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych
terenow,

4)zakazuje sie tworzenia nowych dominant przestrzennych,

5)zakazuje si¢ umieszczania na elewacji frontowej nowych urzadzen
technicznych negatywnie wplywajacych na estetykg, w szczegolnosci:
klimatyzatorow, anten satelitarnych, instalacji fotowoltaicznych, skrzynek
przylaczeniowych, elektrycznych lub gazowych,

6)nakazuje si¢ zachowanie zachodniej pierzei Placu KoS$ciuszki w postaci
zwartej Sciany urbanistyczne;j,

T)przy uzupetnianiu zabudowy, nakaz nawigzania do zasad historycznej
kompozycji kwartatlu zabudowy poprzez kontynuacj¢ historycznej linii
zabudowy, a takze do skali i gabarytow, usytuowania budynkow, formy
dachow i innych charakterystycznych cech zabudowy historyczne;j,
8)sankcjonujgc historyczng parcelacje oraz historyczne ksztattowanie
pierzei przy Placu Ko$ciuszki, nakazuje si¢ uwzglednienie historycznej
fasady zabudowy kamienicowej oraz ustala si¢ miejsca, w ktorych
obowigzujg wertykalne podziaty pierzei, w szczegdlnosci realizowane
poprzez:

a)lokalizacje budynkdw:

-0 r6znej artykulacji $cian,

-0 r6znym wykonczeniu elewacji, w szczego6lno$ci rdéznej kolorystyce,
b)lokalizacj¢ budynkow imitujacych dwa budynki:

-0 roznej artykulacji $cian,

-0 réznym wykonczeniu elewacji, w szczego6lno$ci rdznej kolorystyce.
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6. wymagania ochrony zdrowia oraz ustalenie zasad ochrony srodowiska, wprowadzenie zakazu lokalizacji
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze | zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
potrzeby 0sob ze szczegdlnymi przemystowej, ustalenie dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu w
potrzebami srodowisku dla poszczegdlnych terenow

7. walory ekonomiczne przestrzeni zapisy, ktore nie powinny powodowac¢ roszczen odszkodowawczych, przy

zachowaniu zgodnosci z obowigzujacym studium

8. prawo wiasnos$ci zagospodarowanie terenu mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujace w

grunty stanowigce wlasnos$¢ prywatna

9. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa | brak ograniczen, ktoére uniemozliwiatyby prowadzenie dziatan w
panstwa sytuacjach szczegdlnych zagrozen

10. | potrzeby interesu publicznego okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury,

ustalenie stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ optate z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

11. | potrzeby w zakresie rozwoju okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury
infrastruktury technicznej, w
szczegblnoscei sieci
szerokopasmowych

12. | zapewnienie udzialu spoteczenstwa w | obwieszczenia o mozliwosci sktadania wnioskow
pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej

13. | zachowanie jawnosci i przejrzystosci mozliwo$¢ wgladu przez zainteresowanych
procedur planistycznych

14. | potrzeba zapewnienia odpowiedniej okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury, w tym okres$lenie
ilosci i jakosci wody, do celow sposobu zaopatrzenia w wode
zaopatrzenia ludno$ci

15. | potrzeba zapobiegania powaznym ustalenie zakazu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
awariom i ograniczania ich skutkow wystapienia powaznej awarii przemystowej
dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska

16. | potrzeba zwigzana z ksztaltowaniem ustalone przeznaczenie terendow nie obejmuje swoim zakresem

rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkceji
rolniczej

problematyki zwigzanej z ksztattowaniem rolniczej i leSnej przestrzeni
produkceyjnej oraz rozwojem produkcji rolniczej

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, ustalajac przeznaczenie terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne, zawarte m. in. w prognozie oddzialywania na $rodowisko ustalen planu
miejscowego.

Projekt planu zostal sporzadzony, zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni, co
wyjasnia ponizsza tabela.

Lp. narzedzie uwzglednienia wymagan ladu komentarz
przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
1. ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu | obszary planu znajduja si¢ w sasiedztwie terenow
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu | zabudowy mieszkaniowej, nie przewiduje si¢ wzrostu
przestrzennego wplywu ustalen planu na transportochtonno$¢ uktadu
przestrzennego,
plan jest usankcjonowaniem decyzji przestrzennych
przesadzonych studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob na obszarze brak jest zorganizowanego transportu

umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego

srodka transportu

publicznego, projektowane tereny stanowig
rozwiniecie 1 uzupehnienie istniejacej w sgsiedztwie
zabudowy

plan jest usankcjonowaniem decyzji przestrzennych
przesadzonych studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
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3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych plan nie ogranicza mozliwoSci urzadzania parkingéw

przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow dla rowerdw oraz przemieszczania si¢ pieszych i
rowerzystow
4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: plan jest usankcjonowaniem decyzji przestrzennych

a.na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze | przesadzonych studium uwarunkowan i kierunkow
funkcjonalno--przestrzennej, w  granicach  jednostki | Zzagospodarowania przestrzennego gminy
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w
szczegblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
b.na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace
si¢ najlepszym dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.
Data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy to 26 czerwca 2019 r.

Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktébrym mowa w art. 2 Konwencji o prawach oséb
niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z
2018 r. poz. 1217).

Zgodnie z Konwencja, o ktérej wyzej, uniwersalne projektowanie oznacza projektowanie produktow,
srodowiska, programow 1 ustug w taki sposob, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwickszym
stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. Uniwersalne projektowanie nie wyklucza
pomocy technicznych dla szczegdlnych grup osoéb niepetnosprawnych, jezeli jest to potrzebne.

Wykonywanie przedmiotowego planu nie wymaga adaptacji lub specjalistycznego projektowania.

Przedmiotowy plan nie zawiera tez ustalen uniemozliwiajgcych spetnienie minimalnych wymagan stuzacych
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ktore obejmuja:

1)w zakresie dostgpnosci architektoniczne;j:
a)zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych budynkow,

b)instalacje urzadzen lub zastosowanie $rodkdéw technicznych i rozwigzan architektonicznych w budynku,
ktore umozliwiajg dostep do wszystkich pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen technicznych,

c)zapewnienie informacji na temat rozktadu pomieszczen w budynku, co najmniej w sposoéb wizualny i
dotykowy lub gtosowy,

d)zapewnienie wstgpu do budynku osobie korzystajacej z psa asystujacego, o ktdrym mowa w art. 2 pkt 11
ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 913, 1301, 1665, 1746, z 2026 1. poz. 26),

e)zapewnienie osobom ze szczegoblnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich uratowania w inny
sposob;

2)w zakresie dostepnosci cyfrowej — wymagania okreslone w ustawie z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci
cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych podmiotow publicznych;

3)w zakresie dostepnos$ci informacyjno-komunikacyjne;j:

a)obstuge z wykorzystaniem $rodkow wspierajacych komunikowanie si¢, o ktorych mowa w art. 3 pkt 5
ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o jezyku migowym i innych $rodkach komunikowania si¢ (Dz. U. z 2023 r.

Id: ADCF6F87-E79D-4852-8521-701 A7TEFB9652. Projekt Strona 6




poz. 20), lub przez wykorzystanie zdalnego dostepu online do ustugi ttumacza przez strony internetowe i
aplikacje,

b)instalacje urzadzen lub innych $rodkow technicznych do obstugi osob stabostyszacych, w szczegolnosci
petli indukcyjnych, systeméw FM lub urzadzen opartych o inne technologie, ktorych celem jest wspomaganie
styszenia,

¢)zapewnienie na stronie internetowej danego podmiotu informacji o zakresie jego dziatalno$ci — w postaci
elektronicznego pliku zawierajacego tekst odczytywalny maszynowo, nagrania treSci w polskim jezyku
migowym oraz informacji w tekscie tatwym do czytania,

d)zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym w
formie okreslonej w tym wniosku.

Plan miejscowy bedzie mial wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy w zakresie kosztow
wybudowania infrastruktury technicznej. Przewiduje si¢ takze skutek w postaci zwigkszonego wptywu z tytutu
odprowadzanych podatkow od gruntéw oraz budynkéw.
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