Projekt

z dnia 22 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W PODDEBICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid. 34/2
obreb 7 Poddebice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940; z 2025 r. poz. 527, 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688; z 2024 r. poz. 1824; z 2025 r. poz. 527) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 1V/34/24
Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialtki nr ewid. 34/2 obrgb 7 Poddgbice;
stwierdzajac brak naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Poddgbice, przyjetego uchwatg Nr L/308/14 Rady Miejskiej w Poddgbicach z dnia 9 lipca 2014
r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Poddebice, zmienionego uchwatami: Nr XVIII/114/15 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 30
listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Poddebice, Nr XXX/272/20 Rady Miejskiej w Poddgbicach z dnia 29 wrzeénia
2020 r. w sprawie uchwalenia czg¢sciowej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Poddebice oraz Nr LXXX1/560/2024 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 9
lutego 2024 r. w sprawie uchwalenia cze$ciowej zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Poddgbice, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 34/2 obrgb 7
Poddgbice, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono w czesci graficznej planu, zwanej dalej rysunkiem
planu.

§ 3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, przedstawiajacy obszar objety planem, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatacznik Nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 3.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty planem, przedstawiony na rysunku planu, jesli z tresci
uchwaty nie wynika inacze;j;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem,
jesli z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczona na rysunku planu, linig
regulujacg usytuowanie budynkows;
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4) budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy funkcji ustugowej;

5) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek z co najmniej jednym lokalem
mieszkalnym, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych, w ilosci i o
powierzchni catkowitej, réznych od wlasciwosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) zakonczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy lub obowiazujacej linii zabudowy;
5) przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Potozenie poszczegolnych elementdow przestrzeni wskazanych na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez
odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w szczeg6lnos$ci, w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane
na rysunku planu:

1) potozenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w ramach terenow wyznaczonych planem, zajecie terenu na dzialce budowlanej na realizacje wszystkich
przeznaczen uzupehiajgcych nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni tej dziatki budowlanej, zawartej w
danym terenie wyznaczonym planem;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktora nie dotyczy:
a) podziemnej czegsci budynku,
b) obiektéw budowlanych nieb¢dacych budynkami;

3) dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynng, rur¢ spustowa, podokienniki oraz inne elementy architektoniczne, lecz nie dalej, niz o 2 m;

4)w przypadku gdy dach istniejacego budynku w momencie wejscia w zycie planu odbiega od zasad
okreslonych w ustaleniach szczegotowych uchwaly, przy przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie
budynku, dopuszcza si¢ takze stosowanie rodzaju dachu jaki jest w istniejagcym budynku;

5) zasady zagospodarowania terenéw obejmuja rowniez mozliwos¢ budowy urzadzen infrastruktury
technicznej wg przepisoOw odrgbnych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;
2) obszar objety planem nie znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych;
3) nalezy zapewni¢ prawidtowy odplyw wadd zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w granicach obszaréw objetych planem nie wyst¢puja grunty zmeliorowane;

5) obowiazujg przepisy odrebne dotyczace standardow jakosci srodowiska, w szczegoélnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

6) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

7) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;
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8) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych
energie wiatru niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu przepisow o odnawialnych
zrddtach energii;

9) plan nie zakazuje lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacja pozostatych instalacji
odnawialnych zrodel energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii promieniowania stonecznego,
bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace;

10) zakaz lokalizacji biogazowni;

11) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

12) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym MN-U, jak dla terené6w mieszkaniowo-uslugowych;

13) wszelkie dziatania w terenie nie moga powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach odrebnych, w sasiednich terenach chronionych akustycznie.

§ 8. Z uwagi na brak obszaréw i obiektow wymagajacych ochrony, nie ustala si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ innych
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, niz okre$lone w ustaleniach
szczegotowych oraz przepisach §6.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) usytuowanie paneli fotowoltaicznych na dziatlce budowlanej: nie blizej, niz w odlegtosci 6 m od granicy
dziatki budowlanej;

2) mozliwos¢ sytuowania budynkow na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w szczegoélnosci dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

3) mozliwo$¢ sytuowania budynkow na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlane;,
z zastrzezeniem przepisOw odrebnych, w szczegélnosci dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z
uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem w catosci znajduje si¢ w:

a) zasiegu ztoza wod termalnych ,,Poddebice”,

b) obszarze gérniczym ,,Poddebice 17,

¢) terenie gorniczym ,,Poddebice 17;
2) w obszarze objetym planem brak obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) w obszarze obje¢tym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w obszarze objetym planem brak krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym (nie
dotyczy terenow przeznaczonych na cele rolne i le$ne):

1) w granicach obszarow objetych planem nie wyznacza si¢ obszaréow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomos$ci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikoéw:
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a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 12 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60 — 90,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dziatek pod budowg urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych.

§ 13. Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1) w granicach obszaréw objetych planem nie wystepuja tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenéw, niz dotychczasowy.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu:

1) 30% dla terenu oznaczonego symbolem literowym MN-U.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,

b) naziemnych sieci elektroenergetycznych, przy czym budowa oraz rozbudowa dotyczy jedynie sieci
elektroenergetycznych niskiego napigcia,

¢) sieci gazowych,

d) sieci wodociggowych,

e) sieci kanalizacyjnych,

f) inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociggowej,
- z uje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odrebnych,

b) odprowadzanie Sciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,
- w ramach indywidualnych systemdw oczyszczania $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- z uzyciem zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-w przypadku odprowadzania $ciekow przemystowych obowigzuje zapewnienie odpowiednich
parametrow i norm,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowej,
- w ramach terenu biologicznie czynnego,
- do zbiornikoéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
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- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7,
€) zaopatrzenie w gaz:

- 7 sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub statych zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;,

f) zaopatrzenie w ciepto:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) mozliwo$¢ rozbudowy systemu drog o drogi wewnetrzne, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym: powigzanie droég wewngtrznych
obstugujacych tereny z drogami publicznymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 17. Dla terenu 1MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) nazwa klasy przeznaczenia uzupetniajgcego:
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
¢) nazwa klasy przeznaczenia wykluczanego:
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegolnosci lokalizacja:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow mieszkalno-ushugowych,
¢) budynkow ustugowych;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania jako suma nastepujacych:
- 1 stanowisko na lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
- 1 stanowisko na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
- 1 stanowisko na lokal uzytkowy w budynku mieszkalno-ustugowym,
- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

¢) sposo6b realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu, w szczegolnosci:

--- pod wiata,
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--- z wykorzystaniem elementow azurowych, w tym geokraty parkingowej,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
e¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna: 1,5,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
i) dachy dowolne.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Pawel Gogulski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Poddebicach

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr ewid. 34/2 obreb 7 Poddebice, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130. 1907, 1940; z 2025 r. poz. 527, 680) i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 1. poz. 1688; z 2024 r. poz. 1824; z 2025 r. poz. 527), okresla si¢ sposob realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania. Z
ustalen zawartych w uchwale wynika, ze nie przewiduje si¢ budowy inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, tj. drog publicznych wraz z ich o$wietleniem i powigzanych z nimi sieci wodociagowych i
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, nalezacych do zadan wilasnych gminy zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Poddebicach
zdnia......cccoeenes 2025 r.Zatacznik3.gml

Zatacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940; z 2025 r. poz. 527, 680) ujawnione
zostang po kliknigciu w ikoneg.
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr ....cccovvvne. Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia ........ccceevvviinienninnen. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid. 34/2 obreb 7
Poddebice.

/zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940; z 2025 r. poz. 527, 680)/

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawnia Rade Miejska ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153)
oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130, 1907, 1940; z 2025 r. poz. 527, 680), zwana dalej ustawa.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid.
34/2 obreb 7 Poddgbice jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu, podj¢tej na podstawie
uchwaty Nr 1V/34/24 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid. 34/2 obrgb 7
Poddebice.

Obecnie dla obszaru objetego projektem planu miejscowego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwata Nr XXIV/158/05 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 28 grudnia 2004 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Poddebice (opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego Nr 54, poz. 563 z dnia 25.02.2005 r.). Dzialka objeta
projektem planu miejscowego posiada przeznaczenie E11MN — 1)zachowanie dotychczasowej funkcji
podstawowej — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 2)zachowanie dotychczasowego uzupeiniajacego
przeznaczenia terenu — ustug nieucigzliwych.

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 34/2 obrgb 7 Poddgbice nie wprowadza
nowego przeznaczenia terenu niz w obecnie obowigzujacym planie miejscowym. Zmiana polega na zmianie
zapiséw dotyczacych wskaznikow zabudowy umozliwiajaca rozbudowe.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Poddebice obszar
objety planem znajduje si¢ w terenach ogrodow dziatkowych, lecz studium dopuszcza pewne odstgpstwa i
korekty.

W tekscie studium (XII. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM) zapisano miedzy innymi:

,Ustalenia zawarte w elaboracie Studium, zarowno w cze$ci tekstowej, jak i na rysunkach wyrazajg kierunki
polityki przestrzennej gminy, nie sg jednak $cistymi przesadzeniami o granicach zainwestowania i uzytkowaniu
terenow”.

Uznaje si¢ zatem, iz powstaly na podstawie dotychczas obowigzujacego planu miejscowego budynek
mieszczacy funkcje uslugowe, nie stoi w sprzecznosci z ustaleniami studium.

Nalezy nadmieni¢, iz w przedmiotowym obszarze nigdy nie byto ogrodow dziatkowych, wiec nie sg to
tereny ogrodow dziatkowych przewidziane do zachowania.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy, uwzgledniajac wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy, w sposob przedstawiony w ponizszej tabeli.

Lp. wymogi sposob realizacji wymogow
1. wymagania fadu przestrzennego, w tym okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
urbanistyki i architektury okreslenie przeznaczenia terenu z ustaleniem wymagan
dotyczacych architektury
2. potrzeby zréwnowazonego rozwoju zagospodarowanie terenow ustalone zostato ,,z zachowaniem

réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesoéw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegolnych
spotecznos$ci lub obywateli zar6wno wspotczesnego pokolenia,
jak i przyszlych pokolen”

3. walory architektoniczne i krajobrazowe okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz gabarytow
obiektow
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4. wymagania ochrony srodowiska, w tym wykluczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze

gospodarowania wodami, ochrony gruntéw znaczaco oddziatywac¢ na $§rodowisko,
rolnych i lesnych, ochrony z16z kopalin, dopuszczenie realizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie
zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

ustalono udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz sposob
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w jej
ramach, w szczegolnosci do zbiornikow retencyjnych, co
pozwoli cho¢ w czgéci zatrzymaé wode w terenie,

ustalenie sposobow zaopatrzenia w wode, gospodarowania
sciekami i wodami opadowymi, zaopatrzenia w energig
elektryczng i ciepto, w szczegolnosci z odnawialnych Zrodet
energii

obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace standardow jakosci
srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego

5. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i na obszarach objetych planem brak jest obiektow i obszarow
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j zabytkowych, w szczegolnosci wpisanych do rejestru zabytkow
czy ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
6. wymagania ochrony zdrowia oraz ustalenie zasad ochrony srodowiska, wprowadzenie zakazu
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami wystapienia powaznej awarii przemystowej, ustalenie

dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku dla
poszczegodlnych terenow

7. walory ekonomiczne przestrzeni zapisy, ktore nie powinny powodowaé roszczen
odszkodowawczych, przy zachowaniu zgodnosci z
obowigzujacym studium

8. prawo wilasnosci zagospodarowanie terenu mozliwie w najmniejszym stopniu
ingerujace w grunty stanowiace wlasnos$¢ prywatna

9. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa brak ograniczen, ktore uniemozliwiatyby prowadzenie dziatan
w sytuacjach szczegdlnych zagrozen

10. | potrzeby interesu publicznego okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury,

ustalenie stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢
optlate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

11. | potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

12. | zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach obwieszczenia o mozliwosci sktadania wnioskow

nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw
komunikacji elektronicznej

13. | zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur mozliwo$¢ wgladu przez zainteresowanych
planistycznych

14. | potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury, w tym
jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci okreslenie sposobu zaopatrzenia w wode

15. | potrzeba zapobiegania powaznym awariom i ustalenie zakazu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub

ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego | duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j
i srodowiska

16. | potrzeba zwiazana z ksztaltowaniem rolniczej i ustalone przeznaczenie terendw nie obejmuje swoim zakresem
lesnej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju problematyki zwigzanej z ksztalttowaniem rolniczej i lesnej
produkc;ji rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz rozwojem produkcji rolniczej

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, ustalajac przeznaczenie terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne, zawarte m. in. w prognozie oddzialywania na $rodowisko ustalen planu
miejscowego.

Projekt planu zostal sporzadzony, zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, co
wyjasnia ponizsza tabela.

Lp. | narzedzie uwzglednienia wymagan ladu | komentarz
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przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni

1. ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu | obszary planu znajduja si¢ w sasiedztwie terenow
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu | zabudowy mieszkaniowe;j, nie przewiduje si¢ wzrostu
przestrzennego wplywu ustalen planu na transportochtonnos¢ uktadu

przestrzennego,

plan jest usankcjonowaniem decyzji przestrzennych
przesadzonych studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob na obszarze brak jest zorganizowanego transportu
umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego, projektowane tereny stanowig
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego rozwini¢cie i uzupehnienie istniejgcej w sgsiedztwie
srodka transportu zabudowy

plan jest usankcjonowaniem decyzji przestrzennych
przesadzonych studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych plan nie ogranicza mozliwosci urzadzania parkingow
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow dla rowerdw oraz przemieszczania si¢ pieszych i
rowerzystow
4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: plan jest usankcjonowaniem decyzji przestrzennych

a.na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze | przesadzonych studium uwarunkowan i kierunkow
funkcjonalno--przestrzennej, w  granicach  jednostki | zagospodarowania przestrzennego gminy
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w
szczegblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
b.na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wylagcznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktdérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace
si¢ najlepszym dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.
Data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy to 26 czerwca 2019 r.

Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktébrym mowa w art. 2 Konwencji o prawach o0s6b
niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z
2018 r. poz. 1217).

Zgodnie z Konwencja, o ktorej wyzej, uniwersalne projektowanie oznacza projektowanie produktow,
srodowiska, programow i ustug w taki sposob, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwickszym
stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. Uniwersalne projektowanie nie wyklucza
pomocy technicznych dla szczegdlnych grup oséb niepetnosprawnych, jezeli jest to potrzebne.

Wykonywanie przedmiotowego planu nie wymaga adaptacji lub specjalistycznego projektowania.

Przedmiotowy plan nie zawiera tez ustalen uniemozliwiajacych spetnienie minimalnych wymagan stuzacych
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ktore obejmuja:

1)w zakresie dostgpnosci architektoniczne;j:
a)zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych budynkow,

b)instalacje urzadzen lub zastosowanie $rodkdéw technicznych i rozwigzan architektonicznych w budynku,
ktore umozliwiajg dostep do wszystkich pomieszczen, z wytgczeniem pomieszczen technicznych,
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c)zapewnienie informacji na temat rozkladu pomieszczen w budynku, co najmniej w sposob wizualny i
dotykowy lub gtosowy,

d)zapewnienie wstepu do budynku osobie korzystajacej z psa asystujacego, o ktorym mowa w art. 2 pkt 11
ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepemosprawnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 44, z pézn. zm.),

e)zapewnienie osobom ze szczegdlnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich uratowania w inny
Sposob;

2)w zakresie dostepnosci cyfrowej — wymagania okreslone w ustawie z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci
cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych podmiotow publicznych;

3)w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej:

a)obstuge z wykorzystaniem $rodkow wspierajacych komunikowanie si¢, o ktorych mowa w art. 3 pkt 5
ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o jezyku migowym i innych $rodkach komunikowania si¢ (Dz. U. z 2023 r.
poz. 20), lub przez wykorzystanie zdalnego dostgpu online do ustugi thumacza przez strony internetowe i
aplikacje,

b)instalacje urzadzen lub innych $rodkoéw technicznych do obstugi osob stabostyszacych, w szczegdlnosci
petli indukcyjnych, systeméw FM lub urzadzen opartych o inne technologie, ktorych celem jest wspomaganie
styszenia,

c)zapewnienie na stronie internetowej danego podmiotu informacji o zakresie jego dziatalnosci — w postaci
elektronicznego pliku zawierajacego tekst odczytywalny maszynowo, nagrania tresci w polskim jezyku
migowym oraz informacji w tekscie tatwym do czytania,

d)zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym w
formie okreslonej w tym wniosku.

Plan miejscowy bedzie miat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy w zakresie kosztow
wybudowania infrastruktury technicznej. Przewiduje si¢ takze skutek w postaci zwigkszonego wptywu z tytutu
odprowadzanych podatkéw od gruntow oraz budynkow.
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