Projekt

z dnia 12 wrze$nia 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W PODDEBICACH

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji towarzyszacej tj.:
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, wolnostojacego, czterokondygnacyjnego,
podpiwniczonego z parkingiem podziemnym oraz adaptacja polegajaca na przebudowie wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania istniejacego budynku magazynowo-biurowo-socjalnego jednokondygnacyjnego na
budynek handlowo-ustugowy wraz z infrastruktura techniczna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2025
poz. 1153) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 195 zm. z 2025r poz. 527
1 1077 ), Rada Miejska w Poddebicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy ,MARKBUD” Sp. z o.0. z siedzibag w Poddebicach przy ulicy
Targowej 7 - lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji towarzyszacej tj.: budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
wolnostojacego, czterokondygnacyjnego, podpiwniczonego z parkingiem podziemnym oraz adaptacja
polegajaca na przebudowie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania istniejacego budynku magazynowo-biurowo-
socjalnego jednokondygnacyjnego na budynek handlowo- uslugowy wraz z infrastruktura techniczna, na czgsci
nieruchomosci przy ul. Targowe]j 7 oznaczonej dziatka nr 132/4 potozong w obrgbie 7 miasta Poddgbice w
granicach okreslonych na zataczniku Nr 1 do uchwaly sporzadzonym na mapie 1:1000, polegajacej na
zagospodarowaniu : terenow poprzemystowych, na ktérych dawniej funkcjonowaly Zaklady Panstwowego
Osrodka Maszynowego - Zakltady POM, dziatajace do konca lat osiemdziesigtych, na ktoérych byto
zlokalizowanych wiele budynkow przemystowych i pomocniczych i tereny te byly od tamtych lat uzytkowane
jako tereny przemystowe, a dzi$ juz tych funkcji nie petnia.

2. Na przedmiotowym terenie znajduja si¢ istniejace budynki biurowe, socjalne, ustugowe oraz skifady i
magazyny o ucigzliwos$ci w granicach dziatki oraz uzupetniajace przeznaczenie terenu - zabudowa uslugowa,
parkingi i zielen. Zatem sg to tereny poprzemystowe i nie dotyczy ich warunek niesprzecznosci ze studium,
gdyz w przesztosci byly wykorzystywane jako m.in. tereny poprodukcyjne, a obecnie funkcje te nie sg na tych
terenach realizowane (art. 5 ust. 4 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych).

3. Stan projektowany inwestycji zaktada wyburzenie istniejacego budynku magazynowo-socjalnego o pow.
zabudowy 688 m2 i czgSciowo w jego miejscu budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
wolnostojacego, czterokondygnacyjnego, podpiwniczonego z parkingiem podziemnym o pow. zabudowy od
1400 m2 - 1500 m2 oraz adaptacj¢ polegajaca na przebudowie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
istniejacego budynku magazynowo-biurowo-socjalnego jednokondygnacyjnego pow. zabudowy 615 m2 na
budynek handlowo-ustugowy wraz z infrastruktura techniczng. Zabudowa zwienczona zostanie ptaskim
dachem. miejsca postojowe do obstugi budynku mieszkalnego wielorodzinnego bgda zlokalizowane w garazu
podziemnym tego budynku. Czg$¢ miejsc postojowych stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego
wielorodzinnego znajdowac si¢ bedzie na terenie, razem z miejscami stuzacymi do obstugi budynku
handlowo-ustugowego.
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4. Przewiduje si¢ prace zwigzane z przebudowy istniejagcego zjazdu na dziatke oraz budowe nowego zjazdu
prowadzacego do wjazdu do garazu podziemnego w budynku MS5. Poza budynkiem na terenie zostana
wykonane utwardzenia w postaci dojscia i dojazdu do budynkéw wraz z 39 miejscami postojowymi, stojakami
na rowery. Planuje si¢ rowniez wykonanie placu zabaw oraz miejsca wypoczynku mieszkancoéw. Teren
zostanie oswietlony lampami ulicznymi oraz wyposazony w mala architekture w postaci tawek, czy koszy na
smieci. Czes$¢ terenu zostanie zagospodarowana jako zielona z nasadzeniami drzewek i krzewow ozdobnych
oraz trawniki.

5. Projektowane instalacje w terenie: Przewiduje si¢ budowe przylacza wodociggowego, kanalizacyjnego,
elektrycznego, elektrycznego na dzialce nr 128 przy ul. Targowej i c.o. na dziatce 129 przy ul. Mickiewicza.
Ponadto przewiduje si¢ budowe¢ wewnetrzne] instalacji na terenie inwestycji (woda, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa ze szczelnym zbiornikiem na wode deszczowa, instalacja elektryczna, instalacja c.o.).
Likwidowane beda rowniez podzziemne instalacje, ktore kolidowa¢ begda z projektowana inwestycja.
Inwestycja realizowana bedzie w 1 etapie.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa przedstawione na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:500 — zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okresla si¢ minimalng powierzchnie mieszkan 25-130 m2 , a faczng powierzchnig uzytkowa mieszkan
— 2900 m2 oraz maksymalng tagczng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan — 3400m2

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkan — 50 sztuk oraz maksymalng liczb¢ mieszkan — 53 sztuk.

§ 5. Na terenie objetym inwestycja przewiduje si¢ lokalizacje lokali handlowych i ustugowych w
adaptowanym budynku magazynowo - socjalno - biurowym oznaczonym jako M6. Przewiduje si¢ 5
nowoprojektowanych lokali handlowo-ustugowych o powierzchni od 32-56 m2 oraz jeden lokal istniejacy —
pawilon dla istniejacej stacji benzynowej ktora znajduje poza zakresem opracowania o powierzchni 71,3 m2 .
Laczna powierzchnia lokali ustugowych: 271,20 m2.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu zgodnie z
zatgcznikami Nr2 , Nr3iNr 4 :

1) Na terenie inwestycji planuje si¢ wykonanie przytaczy oraz doziemnych instalacji: wodociagowe;,
kanalizacji sanitarnej, cieptownicze elektrenergetyczne.

2) Planuje si¢ réwniez budowe transformatora- zgodnie z o$wiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii
elektrycznej oraz warunkach przylaczenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucji konieczna jest budowa
stacji transformatorowej SN/nN z bezposrednim do niej dostepem od strony drogi publicznej ,oraz linii SN
i nN, wraz ztaczem kablowo-pomiarowym , w planach zagospodarowania wnioskowanego do przylaczenia
terenu .

3) Koncepcja zaklada budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego czterokondygnacyjnego (MS), z
garazem podziemnym, Calo$¢ powierzchni uzytkowej budynku M5 zajmuja mieszkania z tarasami,
loggiami albo balkonami oraz niezbgdne pomieszczenia techniczne i gospodarcze, w tym wozkownie,
pomieszczenia przeznaczone na przylacza jak réwniez piony komunikacyjne z windami oraz czesci
korytarzy i komunikacji. Kazde z mieszkan posiada balkon, taras lub loggie.

4) W budynku mieszkalnym wielorodzinnym zaprojektowano :

a) na kondygnacji podziemnej - garaz podziemny z 46 miejscami parkingowymi, w tym 1 miejscem dla
niepetnosprawnych, dwa pomieszczenia techniczne, dwie klatki schodowe, dwa przedsionki, winde.

b) na kondygnacji parteru (kondygnacja 1) - 13 mieszkan, 2 pomieszczenia techniczne, wozkownig, 2 klatki
schodowe, winde, komunikacje.

c) na kondygnacji 2 mieszkalnej — (I Pigtro ) - 15 mieszkan, 1 pomieszczenie gospodarcze, 2 klatki
schodowe, windg, komunikacj¢. na kondygnacji 3 mieszkalnej - (II Pigtro) - 14 mieszkan, 1
pomieszczenie gospodarcze, 2 klatki schodowe, windg, komunikacje.

d) na kondygnacji 4 mieszkalnej- (III Pigtro) -11 mieszkan, 2 pomieszczenia gospodarcze, 2 klatki
schodowe, windg¢, komunikacje

5) Struktura mieszkan w budynku mieszkalnym wielorodzinnym to:
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a) kawalerki (M1), w ktorych sktad wchodzi pokoéj z aneksem kuchennym, tazienka, komunikacja, o
powierzchni 32 m2 — 1 mieszkanie,

b) kawalerki (M2), w ktorych sktad wchodzi pokoj, kuchnia lub aneks kuchenny, tazienka, komunikacja, o
powierzchni 30-38 m2. — 7 mieszkan ,

c) mieszkania dwupokojowe (M3) o powierzchni 40-65 m2, w sktad ktoérych wchodzi pokdj dzienny,
kuchnia lub aneks kuchenny, tazienka, sypialnia, komunikacja — 23 mieszkania,

d) mieszkania trzypokojowe (M4), w ktérych sktad wchodzi pokoj dzienny, kuchnia Iub aneks kuchenny,
lazienka, we, dwie sypialnie, komunikacja, o powierzchni okoto 60-80 m2 — 17 mieszkan ,

e) czteropokojowe (M5), w ktorych sktad wchodzi pokdj dzienny, kuchnia lub aneks kuchenny, tazienka,
wc, trzy sypialnie, komunikacja, o powierzchni okoto 88-130m2 - 5 mieszkan .

6) Dostep do mieszkan odbywa si¢ bez barier architektonicznych.

7) Adaptacja istniejacego parterowego budynku magazynowo-biurowo- socjalnego oznaczonego jako M6 w
ktorym zaprojektowano : 5 lokali handlowo-ustugowych, pomieszczenie garazu na 4 stanowiska dla
samochodow osobowych z dostgpem do 4 komorek lokatorskich, pomieszczenie $mietnika do obstugi
inwestycji, rowerownia dla budynku M5, wezet.c.o., pomieszczenie olejowni i 1 sklep do obstugi stacji
benzynowej. Wszystkie lokale handlowo-ustugowe z dostepem z zewnatrz.

8) Laczna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego wraz z budynkiem handlowo-ustugowym wyniesie
2015-2045 m2.

9) Na terenie zaprojektowano 46 miejsc postojowych w garazu podziemnym, 39 miejsc postojowych na
terenie (w tym 5 dla niepelnosprawnych), 4 miejsca postojowe w garazu usytuowanym w czgSci
adaptowanego budynku magazynowo -biurowo-socjalnego . L.aczna liczba miejsc postojowych wynosi 89,
z czego 9 miejsc przeznaczonych jest pod ustugi, a 80 miejsc przeznaczonych jest do obstugi mieszkan.
Wspotczynnik miejsc parkingowych w odniesieniu do min. ilo§ci mieszkan bedzie wynosit okoto 1,5 .

10) Na terenie objetym inwestycja zaprojektowano 85 miejsc postojowych dla rowerow w tym 40 miejsc-
stojaki na rowery na terenie, a 45 w rowerowni usytuowanej w czesci adaptowanego budynku magazynowo
-biurowo-socjalnego na budynek handlowo-ustugowy .

11) Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji odbywaé si¢ bedzie poprzez przebudowany istniejacy zjazd
publiczny z drogi gminnej- ul. Targowej na dzialce nr 128 na dziatke¢ 132/4 oraz budow¢ nowego zjazdu z
drogi gminnej- ul. Targowej na dzialce nr 128 na dziatke 132/4 prowadzacego do wjazdu do garazu
podziemnego w budynku M5. Na terenie zostang wykonane utwardzenia w postaci dojscia i dojazdu do
budynku wraz z miejscami postojowymi, stojakami na rowery.

12) W zwigzku z inwestycja planuje si¢ nowe nasadzenia drzew. Zaprojektowano nowa zielen w postaci
roslinno$ci na projektowanych trawnikach. Planuje si¢ rdwniez wykonanie placu zabaw oraz miejsca
wypoczynku dla mieszkancow 1 miejsc rekreacji dla 0osob dorostych (np. mini sitownie terenowe). Teren
zostanie o§wietlony lampami ulicznymi oraz wyposazony w matg architektur¢ w postaci tawek, czy koszy
na $mieci. Czg$¢ terenu zostanie zagospodarowana jako zielona z nasadzeniami drzewek i krzewow
ozdobnych oraz trawniki.

13) Obiekt bedzie pehit funkcje mieszkalng. W zwigzku z tym, nie bedzie powodowat emisji do powietrza
zanieczyszczen o charakterze odorowym oraz emisje niezorganizowana (szczeg6lnie pylow). Obiekt nie
bedzie wprowadzal do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach mogacych powodowac
przekroczenia norm i dopuszczalnych stezen, nie bedg w nim wytwarzane i przechowywane odpady, ktore
ze wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wlasciwosci stanowi¢ moga zagrozenie
dla srodowiska lub dla zycia i zdrowia ludzi.

§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejagcym i planowanym uzbrojeniem terenu.
Inwestycja wyposazona bgdzie w nastepujace media zgodnie z zatgcznikiem Nr 5:

a) Na terenie inwestycji planuje si¢ budowe przytacza wodociagowego, kanalizacyjnego, elektrycznego na
dzialce nr 128 przy ul. Targowej i c.o. na dziatce nr 129 przy ul. Mickiewicza. Ponadto przewiduje si¢
budowe wewngetrznej instalacji na terenie inwestycji (woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa ze
szczelnym zbiornikiem na wode deszczowa, instalacja elektryczna, instalacja c.o.). Likwidowane beda
rowniez podziemne instalacje, ktore kolidowac beda z projektowang inwestycja.
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b) Zgodnie z o$wiadczeniem PGE z dnia 29.04.2025r Nr 25-D3/WZD/01097/L o zapewnieniu dostaw energii
elektrycznej dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego istnieje mozliwos¢ dostawy energii elektrycznej o
mocy przylaczeniowej 131 kW dla przedmiotowej inwestycji pod warunkiem: uwzglgdnienia budowy stacji
transformatorowej SN/nN, z bezposrednim do niej dostgpem od strony drogi publicznej, oraz linii SN i nN,
wraz ze zlaczem kablowo-pomiarowym, w planach zagospodarowania wnioskowanego do przylaczenia
terenu- dziatka nr 132/2 .

¢) Zgodnie z o$§wiadczeniem PGE z dnia 29.04.2025r Nr 25-D3/WZD/01098/L o zapewnieniu dostaw energii
elektrycznej dla budynku handlowo-ustugowego istnieje mozliwo$¢ dostawy energii elektrycznej o mocy
przylaczeniowej 143 kW dla przedmiotowej inwestycji pod warunkiem: uwzglednienia budowy stacji
transformatorowej SN/nN, z bezposrednim do niej dostepem od strony drogi publicznej, oraz linii SN i nN,
wraz ze zlaczem kablowo-pomiarowym, w planach zagospodarowania wnioskowanego do przylaczenia
terenu — dziatka nr 132/4.

d) Wody opadowe catosciowo beda retencjonowane na dzialce na terenie biologicznie czynnym—
powierzchniowy odptyw po terenie plus cze¢sciowy odzysk w zbiornikach podziemnych — wykorzystanie
wody szarej do celéw administracyjnych i porzadkowych.

e) Scieki sanitarne beda odprowadzane bezposrednio do miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej znajdujacej sic w
ul. Targowej po wybudowaniu przylacza kanalizacji sanitarnej do projektowanych budynkéw (budynku
mieszkalnego wielorodzinnego oraz adaptowanego istniejacego budynku magazynowo-biurowo-socjalnego)
usytuowanych na dziatlce nr 132/4) — wnioskodawca uzyskal zapewnienie odbioru $Sciekéw w ilosci 22
m3/dobg zgodnie z promesg nr: z dnia 11.06.2025r. NR 540/2025 wydang przez Miejskie Przedsiebiorstwo
Wodociagow i Kanalizacji w Poddebicach.

f) Projektowana na terenie instalacja wodociaggowa zostanie podlaczona do miejskiej sieci wodociagowej
znajdujacej sie¢ w ul. Targowej po wybudowaniu przytacza wodociggowego do projektowanych budynkow
(budynku mieszkalnego wiclorodzinnego oraz adaptowanego istniejgcego budynku magazynowo-biurowo-
socjalnego) usytuowanych na dziatce nr 132/4) — wnioskodawca uzyskatl zapewnienie dostawy wody na cele
socjalno-bytowe w ilosci 22 m3/dobg oraz zapotrzebowanie na cele p.poz. w ilosci 11m3/godzine zgodnie z
promesg nr: z dnia 11.06.2025r. NR 540/2025 wydang przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagdw i
Kanalizacji w Poddebicach.

g) Odpady beda odbierane na podstawie umowy z koncesjonowana firma zajmujaca si¢ odbiorem i utylizacja
odpadow.

h) Przylaczenie projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego do wezla cieplnego i odbior ciepla z
sieci miejskiej o tacznej mocy 341 kW w tym centralne ogrzewanie 237kW , ciepta woda uzytkowa 104,2
kW na podstawie pisma z dnia 26.02.2025r. NR 01/25/SC.

i) Przytaczenie projektowanego budynku handlowo- ustugowego do wezla cieplnego i odbidr ciepla z sieci
miejskiej o tgcznej mocy 53,6 kW w tym centralne ogrzewanie 30,8 kW , ciepta woda uzytkowa 4,3 kW,
wentylacja 18,5 kW na podstawie pisma z dnia 26.02.2025r. NR 02/25/SC.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow, a
takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez
sposobu zagospodarowywania odpadoéw dla budynkdw:

a) woda z wodociggu miejskiego na cele socjalno-bytowe............ 22000 dm3/d (=2 /s),
b) woda z wodociagu miejskiego na cele ppoz.............cceeevinnnn.. 3,0 dm3/d (=10 I/s),

c) §cieki sanitarne beda odprowadzane bezposrednio do miejskiej kanalizacji ogolnosptawnej
............................................. 22000 dm3/d (=2 I/s),

d) cieplo z sieci migjskiej - geotermii dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego M5 tacznie 341,2 kW w
tym centralne ogrzewanie 237kW , ciepta woda uzytkowa 104,2 kW,

e) cieplo z sieci miejskiej - geotermii dla budynku handlowo - ustugowego M6 lacznie 53,6 kW w tym
centralne ogrzewanie 30,8 kW , ciepta woda uzytkowa 4,3 kW, wentylacja 18,5 kW,

f) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego - 131 kW,
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g) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng dla budynku handlowo-ustugowego - 143 kW

h) wody opadowe catoSciowo beda retencjonowane na dzialce na terenie biologicznie czynnym-—
powierzchniowy odptyw po terenie plus czgsciowy odzysk w zbiornikach podziemnych — wykorzystanie
wody szarej do celéw administracyjnych i porzadkowych.

1) Scieki sanitarne beda odprowadzane bezposrednio do miejskiej kanalizacji ogélnosptawne;.
j) odpady beda odbierane na podstawie umowy z koncesjonowang firmg zajmujacg si¢ odbiorem

k) na terenie zaprojektowano 46 miejsc postojowych w garazu podziemnym, 39 miejsc postojowych na
terenie (w tym 5 dla niepelnosprawnych), 4 miejsca postojowe w garazu usytuowanym w czesci
adaptowanego budynku magazynowo -biurowo-socjalnego . Laczna liczba miejsc postojowych wynosi
89, z czego 9 miejsc przeznaczonych jest pod ustugi, a 80 miejsc przeznaczonych jest do obstugi
mieszkan. Wspodtczynnik miejsc parkingowych w odniesieniu do min. ilosci mieszkan bedzie wynosit
okoto 1,5,

1) taczna ilos¢ 85 miejsc postojowych dla rowerow w tym w formie stojakéw na terenie— 40 miejsc a 46 w
rowerowni usytuowanej w budynku handlowo-ustugowym,

m) odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji bedg gromadzone w szczelnych pojemnikach
1 wywozone na wysypisko zgodnie z warunkami obowigzujacymi w zakresie gospodarki odpadéw
Gminy Poddgbice, na podstawie stosownej umowy.

2) Okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w
formie opisowej i graficznej: Koncepcja zaklada budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
czterokondygnacyjnego (MS5), z garazem podziemnym, adaptacje istniejacego budynku magazynowo -
socjalno - biurowego zlokalizowanego przy zachodniej granicy dziatki na budynek handlowo-ustugowy
(M6) z pomieszczeniami przeznaczonymi do obstugi inwestycji (pomieszczenie wezta ¢.0., pomieszczenie
$mietnika, pomieszczenie rowerowni, garazu na 4 miejsca postojowe, 4 komoérek lokatorskich). a. Catosé
powierzchni uzytkowej budynku MS5 zajmujg mieszkania z tarasami, loggiami albo balkonami oraz
niezbedne pomieszczenia techniczne i gospodarcze, w tym woézkownie, pomieszczenia przeznaczone na
przytacza jak rowniez piony komunikacyjne z windami oraz czgéci korytarzy i komunikacji.

a) Struktura mieszkan to:

- kawalerki (M1), w ktorych sktad wchodzi pokoéj z aneksem kuchennym, tazienka, komunikacja, o
powierzchni 32 m2

- kawalerki (M2), w ktorych sktad wchodzi pokdj, kuchnia lub aneks kuchenny, fazienka, komunikacja,
o powierzchni 30-38 m2.

- mieszkania dwupokojowe (M3) o powierzchni 40-65 m2, w sklad ktorych wchodzi pokoj dzienny,
kuchnia lub aneks kuchenny, tazienka, sypialnia, komunikacja.

- mieszkania trzypokojowe (M4), w ktorych sktad wchodzi pokoj dzienny, kuchnia lub aneks kuchenny,
tazienka, wc, dwie sypialnie, komunikacja, o powierzchni okoto 60-80 m2,

- czteropokojowe (MS5), w ktorych sktad wchodzi pokdj dzienny, kuchnia lub aneks kuchenny, tazienka,
wc, trzy sypialnie, komunikacja, o powierzchni okoto 88-130m2 Kazde z mieszkan posiada balkon,
taras lub loggie.

b) Zaprojektowane budynki sg nowoczesne o wysokim standardzie wykonczenia. Dostep do mieszkan
odbywa si¢ bez barier architektonicznych. Materialy zastosowane na elewacjach to bialy tynk
silikonowy, tynk mozaikowy ciemnoszary oraz oktadziny drewnopodobne. Cala bryla jest do§¢ mocno
rozrzezbiona poprzez wysuni¢cia balkondw, taraséw i loggi. Podkreslenie wejs¢ do budynku z klatkami
schodowymi oktadzing drewnopodobng oraz powtdrzenie tego materiatu na elementach od strony wjazdu
jak rowniez na drugiej elewacji podtuznej nadaje bryle nowoczesnego charakteru tworzac dynamiczng i
ciekawa bryle budynku. Dzigki takiemu zabiegowi budynek wielorodzinny staje si¢ ciekawy,
niesztampowy, a elewacja nie jest nudna ani powtarzalna mimo niewielkiej wysokosci.
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c¢) Czes$¢ miejsc parkingowych zostata zaprojektowana na terenie, pozostate w podziemnym garaz budynku
mieszkalnego wielorodzinnego oraz w pomieszczeniu garazu na 4 stanowiska w budynki handlowo-
uslugowym. Parking podziemny w budynku mieszkalnym jest jednopoziomowy.

d) W budynku mieszkalnym wielorodzinnym zaprojektowano:

- na kondygnacji podziemnej — garaz podziemny z 46 miejscami parkingowymi, w tym 1 miejscem dla
niepetnosprawnych , 2 pomieszczenia techniczne, 2 klatki schodowe, dwa przedsionki , windg ,

-na kondygnacji parteru (kondygnacja 1) — 13 mieszkan, 2 pomieszczenia techniczne, 2 Kklatki
schodowe, dwa przedsionki , windg, komunikacje,

- na kondygnacji 2 mieszkalnej — (I Pigtro)- 15 mieszkan, 1 pomieszczenie gospodarrcze, 2 klatki
schodowe, winde, komunikacje,

- na kondygnacji 3 mieszkalnej — (Il Pigtro)- 14 mieszkan, 1 pomieszczenie gospodarrcze, 2 klatki
schodowe, winde, komunikacje,

- na kondygnacji 4 mieszkalnej — (III Pietro)- 11 mieszkan, 2 pomieszczenia gospodarrcze, 2 klatki
schodowe, windg, komunikacj¢. b. Adaptacja istniejacego parterowego budynku magazynowo-
biurowo- socjalnego oznaczonego jako M6 w ktoérym zaprojektowano : 5 lokali handlowo-
ustugowych, pomieszczenie garazu na 4 stanowiska dla samochodéw osobowych z dostepem do 4
komorek lokatorskich, pomieszczenie $mietnika do obstugi inwestycji, rowerownia dla budynku MS5,
wezel.c.o., pomieszczenie olejowni i 1 sklep do obstugi stacji benzynowej. Wszystkie lokale
handlowo-ustugowe z dostepem z zewnatrz zaprojektowano na taczng pow. 271,2m2 . Pozostate
pomieszczenia techniczne obejmujgce pomieszczenie S$mietnika, garaz, komorki lokatorskie |
rowerowni¢ oraz wezet c.o zaprojektowano na faczng pow. 270,0m2. c. Na terenie zaprojektowano 46
miejsc postojowych w garazu podziemnym, 39 miejsc postojowych na terenie (w tym 5 dla
niepetnosprawnych), 4 miejsca postojowe w garazu usytuowanym w czesci adaptowanego budynku
magazynowo -biurowo-socjalnego . Laczna liczba miejsc postojowych wynosi 89, z czego 9 miejsc
przeznaczonych jest pod ustugi, a 80 miejsc przeznaczonych jest do obstugi mieszkan. Wspotczynnik
miejsc parkingowych w odniesieniu do min. ilo$ci mieszkan bedzie wynosit okoto 1,5, spelniony jest
réwniez warunek 3 miejsc na kazde rozpoczgte 100m2 powierzchni handlowej lub ustugowe;j

3) Okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wpltyw na $Srodowisko (w mys$l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania

na §rodowisko, (t.j Dz. U. z 2024 poz. 1112 ze zm.),

a) Inwestycja posiada nastgpujace parametry techniczne projektowanej inwestycji:

CALY TEREN
POWIERZCHNIA TERENU INWESTYCJI 4878,00
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 2015-2145
POWIERZCHNIA UTWARDZONA 1283-1643,5
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 1219,5-1450
WYSOKOSC ZABUDOWY 4,90(B.HANDL.-USLUG.) 117,00
(BUD.MIESZK.WIELORODZ.)

LICZBA KONDYGNACII NADZIEMNYCH

1(B.HANDL.-USLUG.) i
4(BUD.MIESZK.WIELORODZ.)

LICZBA KONDYGNACII PODZIEMNYCH

0(B.HANDL.-USLUG.) i
1(BUD.MIESZK.WIELORODZ.)

KSZTALT DACHU I KAT NACHYLENIA POLACI
DACHOWYCH

PLASKI

KUBATURA 26000,00-28000,00m3
STOSUNEK POWIERZCHNI ZABUDOWY DO 0,41-0,44
POWIERZCHNI DZIALKI

POWIERZCHNIA CALKOWITA 5320-5900
INTENSYWNOSC ZABUDOWY 1,0-1,2

LICZBA MIEJSC PARKINGOWYCH 89

Id: 6BDA78E0-E408-46F8-B63D-57011AE2D8CD. Projekt

Strona 6




b) zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzige
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) (dalej: Rozporzadzenie),
zgodnie z § 3 pkt 55) ppkt a) do takich inwestycji nalezy zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca
jej infrastruktura objgta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha na obszarach innych niz
na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz. 1478), lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. Projektowana inwestycja posiada
powierzchni¢ rowng 4878 m2 = 0,49 ha < 4 ha. Zatem w $wietle tresci § 2 pkt 55) Rozporzadzenia
projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Zgodnie z §3 pkt 58) Rozporzadzenia do takich inwestycji nalezg garaze,
parkingi samochodowe lub zespoly parkingowe, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych mowa w § 2 pkt 52, 54-57 1 59 Rozporzadzenia, wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 na obszarach innych niz
na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 81 9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz. 1478), lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. Zespoty parkingowe wraz z dojazdami
projektowanej Inwestycji zajmujg powierzchni¢ 1.233 m2 = 0,12 ha < 0,5 ha. Zatem w $wietle tresci §3
pkt 58) Rozporzadzenia projektowana infrastruktura parkingowa projektowanej inwestycji
mieszkaniowej nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko.

§ 9. Nieruchomosci, na ktorych maja zostac zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowg wedhlug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej sa okreslone jako: Dziatka nr: cze$¢ 132/4, obreb 7 m.
Poddebice ksigga wieczysta nr SR2L/00018058/5,potozona na nieruchomosci przy ul. Targowej 7

§ 10. Nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.
195), sa okreslone jako:

a) Dziatka nr 132/4 obreb 7- ksiega wieczysta nr SR2L/00018058/5;
b) Dziatka nr 128 obreb 7— brak ksiggi wieczystej — wtasnos¢ Skarbu Panstwa;

§ 11. Inwestycja, ktorej dotyczy wniosek wymaga zajecia terendow wyszczegdlnionych w art. 38 ust. 1
ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 195), w zakresie przeprowadzenia przytaczy infrastruktury
technicznej na dziatkach o nr:

a) Dziatka nr 129 obreb 7— ksiega wieczysta nr SR2L/00038203/3;
b) Dziatka nr 128 obreb 7— brak ksiggi wieczystej — wasno$¢ Skarbu Panstwa;
§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska i ochrony zabytkow:

1) Projektowana inwestycja posiada powierzchni¢ rowna 4878 m2 = 0,49 ha < 4 ha. Zatem w $wietle tresci §3
pkt 55) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczacg oddziatywac na §rodowisko (Dz. U. z 2019 1. poz. 1839) projektowana inwestycja mieszkaniowa
nie zalicza si¢ do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko. Zespoty parkingowe w
projektowanej inwestycji zajmuja powierzchni¢ 1.233 m2 = 0,12 ha < 0,5 ha. Zatem w $wietle tresci §3 pkt
58) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaca oddzialywac¢ na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) projektowana infrastruktura parkingowa
inwestycji mieszkaniowej nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.
Pozostate zapisy ustawy nie dotycza przedmiotowej inwestycji. W zwigzku z powyzszym, nie ma
przestanek o koniecznosci uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

2) Na wskazanym we wniosku obszarze nie znajduje si¢ zadna z wymienionych form ochrony zabytkow w
rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U z
2022r. poz. 840) oraz obiektow i obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien oséb
trzecich.
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§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Poddgbic.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.6dzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjg¢cia.

Przewodniczacy Rady

Pawel Gogulski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr...................
Rady Migjskiej w Poddgbicach

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

BUDOWA BUDYNKL MIESZKALNEGO WIELORCDZINNEGD, WOLNOSTOJACEGD, CZTEROKOMDYGNACYINEGO, PODRIMNICZONEGD Z PARKINGIEM
PODZIEMNYM CRAZ ADAPTACIA POLEGAIACA NA PRZEBUDOWIE WRAZ ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA ISTNIEJACEGO BUDYNEU MAGAZYNOWO BIAM S
BIUROWO - SOCIALNEGO JEDNOKONDYGMACYJINEGO MNA  BUDYMEK HANDLOWO - USEUGOWY WRAZ 7 INFRASTRUKTURA TECHMICZMA AREHITEKT

TEREN INWESTYCYINY - CAEA INWESTYC 1A
[WEASNOSC INWESTORA)

ABGDEFRGHI 4878,00 m*
TEREM INWESTYCYINY
DRIALKI 132/4 {fragment), obreb 0007

ZAEACINIK 1B
GRANICE TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM NA
AKTUALNE] MAPIE ZASADNICZE]

data: ckala:
02,2025 1:500

L ) opracowat: mgrinz, arch, Marcin M. Sieradzk
- / upr. nr: 36/B-904/L001A/09 Zlb

UWAGH
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ..

Rady Migjskiej w Poddgbicach
Z dnia....................2025 .

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

BUDOWA BUDYMNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINMEGD, WOLNOSTOJACEGD, CZTEROKONDYGMACYINEGD, PODPIWNICZOMEGDO Z PARKINGIEM
FODRZIEMMNYM ORAZ ADAPTACIA POLEGAIACA NA FRZEBEUDOWIEWRAZ ZE ZMIANA SPOSOBL UZYTEOWANIA ISTNIEJACEGD BUDYNKEU MAGAZYNOWO-
BIUROWO - SOCIALMEGO  JEDNOKOMDYGMACYIMEGO NA  BUDYMEK HANDLOW

WRAZ  Z INFRASTRUKTURA  TECHMICZMA

BIAMS

ARCHITEKT

LEGENDA

ZABLDDWA

budymsk missakainy winkaradsiany arajokowany, cznaczamy ko (8)
budynek adapsowany handlowo-Lslugowy, canaczamy jaka @
mieisce porkingome
Migjsce parkingowe dla 0sab niepetnosgrawnych
A ciasd do garatu podsiemnego
schody zewrgtrone | pochyinia

——  agradaenie sturawe

=+ granics opracowania

q instalacie do usunigca
SYMBOLE
A granks treni @ sz na deiathe
(o] s koncygnaci OO proi selerinigka
A wegicly gitwne da budynis [ oo, ziele wysaks
Fay wjard do garatu OEm  steisk na roweny
& alac zabaw + latamia
[Z] ikjsce rekreaci
B powerzchnia urzgdzonege nicogrodzenego ogdinodostepnegs placy

‘wypoerynku sperty i rekreati

PROJEKTOWANE INSTALACIE wg edigbnego opracawania

. w prajektowane proyiacee wady

. by projektowane protacee kanalimc) snitarne)
3 tawsne pravlacee cieplowricee

- proekiowsne pravicae elektrcane

PROJEKTOWAMNE INSTALACIE WEWNETRZMNE NA DZIALKACH

Projektawana instalacis wody
projektowana instalacia kanali
prajektowans instalacja alaktrycs
projektowana instatacja cieplowricza
kanalizacin deszciona
m wausty kanalizacji deszermwe;
G orikbamdstwouy rencrim b
4

R LA

walre pojemnesel = 70 m
weze! cepiny

omi

KOMNCEPC)A PLANOWEGO ZAGOSPODARCWANIA TERENU

ZALACZNIK 1D

WRAZ Z GRAMICAMI TERENU OBJETEGD WHNIOSKIEM

data: skala:
022025 1:500

opracowaf: mgr inz. arch. Marcin M. Sieradzki
upr. nr; 36/B-904/L001A/09 Zld
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr...................
Rady Migjskiej w Poddgbicach
z dnia........c.... ..2025 1.

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE)J

BUDOWA BUDYMNELU MIESZKALMNEGD WIELORODZINNEGO, WOLNOSTOIACEGD, CZTEROKOMDYGMACYINEGD, PODPIMMNICZONEGO Z PARKINGIEM
PODZIEMNYM ORAZ ADAPTACIA POLEGAJACA NA PRZEBUDOWIE WRAZ ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA ISTHIEJACEGO BUDYNKU MAGAZYMOWO | A
BIUROWO - SOCIALNEGD  JEDNOKOMOYGMACYINEGO NA  BUDYMEK HANDLOWO - USEUGOWY WRAZ 7 INFRASTRUKTURA TECHMICZMA ARCHITEKRT

LEGENDA

ZABUDOWA

m budynek migszkalny wieiomdziney projatowany, sneczany jako @
IR btk sactowany hendamo-ustugoy, cenaczamy ink (U9

Fmijsee parkingowe

=3 mieisce parkingawe dia ast niepetnosgrawnyeh
PR ot oo gerasu pocziemnaga

schody 2ewnglrzne i pochyinia

ogrodzerie aturawe

y

ZASADNCZET™

X sKabl,E‘iUU
b

=T granica carscowania

OPRACH GO W EDNTEESOE SMBOLE

3 KOMPLERSL DD ETRONY FOLUDHIWED A-] ernicsterona

ot kprdygnil

wejécie gliwne da budynku
wiar o garatu
wejicia de Iokal uslugewyeh | pamissacand tachnicenych
plac zabaw

miejaes rekreaci

nazd na deialks
prejektawana sielef niska
praj. zislat wyscka

spaler drzew

sanjak na rawery

Latarnia

]

tawha parkowa

shupek parkingawy

2808 bro

RACOWWANEGD W KONTESSCE
MPLEKSL 00 STRONY POLKOCHE]

-|=¢§

PROJEKTOWAMNE UTWARDZEMLA,

m chajécia | dojaady E trawnik

ajaad de garstu podziamnage pac zataw

dujicie do placy zabaw

ZAEACZMIK 4
KOMCEPCIA PLANOWEGD ZAGOSPODARDWANIA TERENU
WRAZ Z ZIELENIA | MALA ARCHITEKTURA

data: skala:

02,2025 1:300

opracowat: mgr inZ. arch. Marcin M. Sieradzki
upr, nr: 36/B-904/L00IA/DS Z4
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr
Rady Migjskiej w Poddgbicach

WSTEPNA KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO- URBANISTYCZNA

BIAMS

ARECHITERT

RZUT PARTERU- z podziztem na lokale

EEREBRERANEREIER

ELEWACIA WSCHODNIA- od strony parkingu

PRZEKROJE E-E | F-F - POPRZECZME

ok 262 m
ok 50,
ok 37,
ok B
ok 268 i
PAILON STACI BENT. 2
RAZEM: 2w RAZEM: ok 270 m?
OZNACZEMIA:

RZUT PARTERU Z BLISKIM OTOCZENIEM, ELEWACIE

g BILANS KONDYGNACI: POLNOCNA | WSCHODNIA ORAZ PRZEKRO)
(/ N\ omemone BUDYNKU ADAPTOWANEGO M6
‘\ L=t

S/ Taazem
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr .............
Rady Migjskiej w Poddgbicach
Z dnia....................2025 .

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE)

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGD WIELORODZINMEGO, WOLNOSTOIACEGD, CZTEROKONDYGNACYINEGD, PODPIWNICZOMEGO Z PARKINGIEM
PODZIEMNYM ORAZ ADAPTACIA POLEGAIACA NA PRZEBUDOWIEWRAZ ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA ISTNIEJACEGO BUDYNELU MAGAZYNOW BIAM S
BIUROWO - SOCIALNEGD JEDNOKOMNDYGMACYINEGD MA  BUDYMEK HANDLOWD - USEUGOWY WRAZ 7 INFRASTRUKTURA TECHMICZMA, ARCHITEKT

LEGENDA

ZABLIDOWA,

praponasana iakalzacia proyéycza wady
~ 7 -1 g -
A/ 3 | - budnek sieszialny wieloeodzinrw proiektawsy, aznaczamy sk (1)

budynek sdaptowany handiowo-ushugawy, oersczaryjsko (M)

miejsce parkingowe

a miejsoe partingowe dia o5t niepelnasprawnych

. I HE o

il gy iirycanoga 7/ e —
. b 4 schody zewngirne | pachinia

cgrocdzenie atuwe

graika opracowania

rutalacia kanatzac desscoame do usanicia

i
afce ablome -

LS s

- pomiesrzerie -
dmﬂ?"::"‘“’“” -~ H SYMBOLE

Al ranice tereny & weltoa da laksll ushugawych
ilost kandgnac @ ol sabaw

wejicie gdwne dobucrky @ misjsce rekreaci

wiatd o garaiu @ e v daialh

PROJEKTOWANE UTWARDZENIA
o

dopa | dofazdy Ej trawrik
sjacd do garatu padriemnega alac zabaw
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Uzasadnienie

Whioskodawca ,MARKBUD” Sp. z 0.0 z siedzibg w Poddgbicach przy ulicy Targowej pismem ztozonym
w dniu 17.07.2025 r. wystgpila za posrednictwem Burmistrza Poddebic do Rady Miejskiej w Poddebicach z
wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, wolnostojacego, czterokondygnacyjnego, podpiwniczonego z parkingiem podziemnym oraz
adaptacji polegajacej na przebudowie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania istniejagcego budynku
magazynowo-biurowo-socjalnego jednokondygnacyjnego na budynek handlowo-ustugowy wraz =z
infrastrukturg techniczng na cze¢sci dziatki 132/4 obreb 7 m. Poddebice.

W dniu 18.07.2025r. wniosek zostal udostgpniony na stronie internetowej Gminy Poddebice w Biuletynie
Informacji Publicznej wraz z Obwieszczeniem Burmistrza Poddebic informujacym o formie, terminie i miejscu
skladania uwag. Ponadto w/w Obwieszczenie zostalo zamieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w
Poddebicach oraz stupach ogloszeniowych na terenie miasta Poddebice.

W wyniku powiadomienia organdéw opiniujagcych i uzgadniajacych przedmiotowy wniosek wptynely
nastepujace odpowiedzi:

1.Pismo Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Lodzi — informujace, iz ze wzgledu na
fakt, ze w granicach przedstawionego przez Burmistrza Poddgbic projektu zagospodarowania terenu, nie
znajduja si¢ grunty oznaczone w ewidencji gruntdw jako Ls, ani tez grunty obj¢te uproszczonym planem
urzadzenia lasu, Dyrektor RDLP w Lodzi nie znalazl podstaw do wyrazenia opinii w przedmiotowej sprawie.

2.0pinia Nadle$nictwa Poddebice zwracajaca uwage ,ze zgodnie z przedmiotowym wnioskiem grunty
Nadlesnictwa Poddgbice nie znajdujg si¢ w liniach rozgraniczajacych teren planowanej do realizacji inwestycji;

3.Pismo Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi znak. GPB-1.742.94.2025 MCe z dnia 24 lipca 2025t. o
odstgpieniu od wydania opinii w przedmiotowej sprawie z uwagi na fakt, ze teren inwestycji objety jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tj. uchwatag Nr XXXII1/292/20 Rady Miejskiej w
Poddegbicach z dnia 21 grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miasta Poddebice obejmujacych wybrane fragmenty (Dz.Urz. Wojewddztwa
Lodzkiego z 2021t poz. 910);

4.0Opinia Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Lodzi z dnia 22 lipca
2025r. o braku uwag i wnioskow w przedmiotowej sprawie;

5.0pinia Panstwowego Gospodarstva Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j
w Poznaniu znak: P.RUZ.4218.70.2025.JG nie zawierajaca stanowiska, ale instrukcje wymogow prawnych, w
tym uzyskania pozwolenia wodno-prawnego w zwiazku z art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo
wodne (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 ) oraz art. 16 pkt 65, art. 17 ust. 1 pkt 3 lit. a, art. 17 ust. 1 pkt 4 w/w
ustawy i dotyczaca zgtoszenia wodnoprawnego, o ktorym mowa w art. 394 Prawa wodnego;

6.Uzgodnienie Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Lodzkiego Departamentu Geodezji, Kartografii i
Geologii znak : GKIII.7634.5547.2025.MK z dnia 29.07.2025r.- uzgodnienie bez uwag;

7.Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska znak: WPN.612.2334.2025.MB z dnia 31 lipca
2025r. stwierdzajace, ze ,teren objety przedmiotowym wnioskiem znajduje si¢ poza granicami obszaréw
objetych ochrona na podstawie przepisow o ochronie przyrody, wymienionych w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. O ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.)” i tym samym wydanie opinii W
sprawie bylo bezzasadne;

8.Pismo Lodzkiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Lodzi znak; NS
0ZNS.9022.470.2025.AM z dnia 30 lipca 2025r. opiniujace pozytywnie, gdyz lokalizacja przedmiotowej
inwestycji nie powinna wplynaé negatywnie na zdrowie ludzi;

9.0pinia pozytywna PGE Dystrybucja S.A Oddziat £.6dZz Rejon Energetyczny Sieradz z dnia 30 lipca 2025r.

z informacja o dokumentach regulujacych zabudowe i prace budowlane w strefie ochronnej linii SN;

10.Decyzja Lodzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow znak: WUOZ-PP.5151.1900.2025.JB
umarzajgca postgpowanie z uwagi na fakt, ze na wskazanym we wniosku obszarze nie znajduje si¢ zadna z
wymienionych form ochrony zabytkéw w rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
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i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U z 2024r. poz. 1292 ze zm.) oraz obiektéw i obszarow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkoéw;

11.Pismo Geotermii Poddebice znak: GP/1939/2025 informujace ze przedmiotowa inwestycja lezy w
granicach Terenu i Obszaru Gérniczego Poddebice I oraz opiniujace pozytywnie wniosek o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowe;j;

12.Pismo Zarzadu Wojewodztwa Lodzkiego za posrednictwem Biura Planowania Regionalnego
Wojewoddztwa Lodzkiego znak: BPRWL. ZP.405.11.2025 z dnia 06.08.2025r. opiniujace pozytywnie
przedmiotowa inwestycj¢ w zakresie uwzglednienia wynikow Audytu krajobrazowego wojewodztw todzkiego
(Uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 15 kwietnia 2025r.);

13.0pinia Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Poddgbicach z dnia 8 sierpnia 2025r. z
nastepujaca uwaga:

1),,propozycja zakazu grodzenia dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz sugestig aby nie grodzic¢
z sgsiadujaca projektowang inwestycja zgodnie zuchwatg Nr LXXI1/507/23 Rady Miejskiej w Poddgbicach z
dnia 26 czerwca 2023r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie
zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, wolnostojacych trzy- do czterokondygnacyjnych,
niepodpiwniczonych, bez ustug w zabudowie, z miejscami postojowymi na tereniec wraz z infrastrukturg
techniczng, na nieruchomosci przy ul. Targowej 7.”

14.Pismo Starosty Poddebickiego znak: BI1.0722.8.2025 z dnia 14 sierpnia 2025r. opiniujace pozytywnie bez
uwag;

15.Pozytywng opini¢ Dyrektora Okregowego Urzgdu Gorniczego w Kielcach znak: KIE.5120.110.2025.WW
z dnia 7 sierpnia 2025r.

Wyzej wymienione pisma zostaly przekazane Wnioskodawcy, a ten w odpowiedzi na uwagi Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Poddebicach z dnia 8 sierpnia 2025 r. udzielit ponizszej
odpowiedzi :

"Dzickuje za  pozytywna opinie. Tym samym zgadzam si¢ catkowicie z uwaga

0 zakazie grodzenia osiedli mieszkaniowych, tym bardzie;j, iz przewidujemy
tam czescel wspolne,  jak chocby ustugi drobne. Dodatkowo nie ma sensu
grodzi¢ obszarow 0 tej samej funkcji, tj. osiedla mieszkaniowego, ktore
uzyskalo juz  pozwolenie, jak i nowego - objetego w/w  wnioskiem -  budynku.
Jedynie  uzasadnione jest ogrodzenie (ze wzgledow  bezpieczenstwa) od  stacji  paliw,
W celu roéwniez zabezpieczenia przed przejezdzaniem samochodami ze stacji
przez osiedle oraz - co oczywiste - od strony gruntéw o innej funkcji 1 innej wlasnosci,

np. jednorodzinnej. Ale od strony ulicy Targowej osiedle nie powinno by¢ wygrodzone."
i nie dokonal modyfikacji wniosku.

Wedtug specustawy dla terenu inwestycji zgodnie art 17 ust. 13 i ust. 15 nieprzedstawienie stanowiska w
terminie 21 dni od dnia otrzymania wniosku uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku. W ustawowym terminie nie
wplynely uzgodnienia i opinie od:

1.Zarzadcy drogi gminnej — tj. Referatu Inwestycji, Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzgdu
Miejskiego w Poddgbicach;

2.MPWiK w Poddebicach;
3.Komendanta Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi
4.Komendanta Powiatowego Panstwowej Strazy Pozarnej w Poddgbicach;

5.Geologa Powiatowego, Wydziatu Ochrony Srodowiska, Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego
Starostwa Powiatowego w Poddgbicach;

6.Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego- Delegatura w Katowicach;
7.Wydzialu Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego L.odzkiego Urzedu Wojewodzkiego;
8.Komendanta Nadwislanskiego Oddziatu Strazy Granicznej im. Powstania Warszawskiego;

9. Komendanta Wojewodzkiej Policji w Lodzi;
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10.Zarzadu Powiatu w Poddebicach;

11.Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Sieradzu ;
12 Ministerstwa Klimatu i Srodowiska.

13.Powiatowej Stacji Sanitarne-Epidemiologicznej w Poddebicach;

Do projektu uchwatly zostaty dotaczone uzyskane opinie i uzgodnienia, z ktérych wynika, ze podmioty
opiniujace nie wnosity sprzeciwu do planowanej inwestycji.

W trakcie trwania procedur nie wplynely zadne uwagi do wniosku.

Dla terenu planowanej inwestycji obejmujacej dziatk¢ nr 132/4 potozong w obrebie 7 miasta Poddgbice
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Uchwata Rady Miejskiej w Poddebicach Nr
XXXII1/291/20 z dnia 21 grudnia 2020r., opublikowana w (Dz.Urz.Woj.Lodzkiego poz. 909 z dnia
26.02.2021r.) w sprawie: uchwalenia miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci miasta Poddebice.

W wyzej wymienionym planie dziatka nr 132/4 polozona w obrgbie 7 miasta Poddgbice oznaczona jest
symbolem 6PU - teren zabudowy produkcyjno-ushugowe;.

Do w/w planu uchwalonego w 2020 roku zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

Whnioskodawca ztozyl o$wiadczenie opisane w art. 7 ust 8 pkt. 2) ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz.
U. z 2021 1. poz. 1538), ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych
mowa w art. 4 pkt 1-12 w/w ustawy i ktére majg ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi.

Whioskodawca we wniosku wskazal, ze planowana inwestycja jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w nastepujacy sposob:

Opracowywany teren lezy w czgSci potudniowej miasta i mozna go zaliczy¢ do strefy zurbanizowane;.
Teren "stanowi zesp6l terenow potozonych na zewnatrz strefy centralnej zaspokajajacych potrzeby
mieszkancow w zakresie mieszkalnictwa, dziatalnosci ustugowej, w czgéci - produkcyjnej i sktadowo-
magazynowej. Strefa ta decyduje o mozliwosciach rozwoju miasta i w sposdéb wyrazny wptywa na jakos¢
zycia mieszkancoéw. Strefa obejmuje zardwno tereny obecnie zainwestowane dotychczasowymi funkcjami jak i
stanowi o kierunkach w rozwoju przestrzennym miasta zgodnie z kierunkami ustalonymi w dotychczasowym
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i w obowigzujacym planie miejscowym
miasta.”

Mimo, iz przeznaczenie terenu jest zgodne z ukladem funkcjonalnym z wyrysu ze studium dla
miasta to planowana inwestycja nie spetnia wytycznych ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy:

1. Cata planowana inwestycja jest polozona w studium jako ,tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,
sktadow 1 magazynow” z wytycznymi o tresci ,tereny o podstawowym przeznaczeniu: zabudowa
produkcyjno-ustugowa, skladéw, magazynéw, (...).” Na tych terenach obowigzuje ograniczenie
wysokosci do 16 m do kalenicy.

Ustawa dopuszcza jednak niezgodnos$ci z zapisami w studium dla miasta pod warunkiem, iz inwestycja jest
realizowana na terenach, ktore w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, i produkcyjne, a
obecnie te funkcje nie sg na tych terenach realizowane. Zaréwno w wypisach z rejestru gruntu ztaczonych do
wniosku oraz zapisy w akcie notarialnym wskazuja, iz sa to tereny i zawsze byly to tereny przemystowe
oznaczone jako Ba; opis uzytku — tereny przemystowe. Rowniez zabudowania w postaci hal, budynkow
wskazane w akcie §wiadcza o charakterze tych terendw.

Nie bez znaczenia jest rowniez fakt uzytkowania tych terenow historycznie. Wedtug licznych Zrodet
Internetowych oraz zeznan $wiadkow jak rowniez dokumentow archiwalnych miasta Poddgbice wynika jasno,
iz w roku 1965 na terenie miedzy obecna ulicg Targowa, a obecna ulica Adama Mickiewicza oddano do uzytku
Zaktady Panstwowego Osrodka Maszynowego — Zaklady POM, dziatajace do konca lat osiemdziesigtych. Na
tym terenie byto zlokalizowanych wiele budynkéw przemystowych i pomocniczych i tereny te byly od tamtych
lat uzytkowane jako tereny przemystowe, a dzis$ juz tych funkcji nie petnia.
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Na przedmiotowym terenie znajduja si¢ istniejace budynki biurowe, socjalne, ustugowe oraz sklady i
magazyny o uciazliwosci w granicach dziatki oraz uzupeiniajace przeznaczenie terenu — zabudowa uslugowa,
parkingi i zielen. Zatem sa to tereny poprzemystowe, i nie dotyczy ich warunek niesprzecznosci ze studium,
gdyz w przesztosci byty wykorzystywane jako, m. in. Tereny produkcyjne, a obecnie funkcje te nie sg na tych
terenach realizowane (art. 5, ust. 4 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych).

Planowana Inwestycja nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu Parku kulturowego, poniewaz Rada
Miejsca w Poddgbicach do chwili obecnej nie podjeta uchwaly o utworzeniu Parku kulturowego na terenie
Gminy Poddebice.

Whioskodawca wskazal, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych mowa w rozdziale 3
W/W ustawy:

1. Inwestycje¢ mieszkaniowa lokalizuje sie na terenie, ktory ma zapewniony:

1) Bezposredni dostep do drogi publicznej — dziatka projektowa bedzie posiadata bezposredni dostep do
ulicy Targowej poprzez jeden projektowany wjazd publiczny - warunek spetniony,

2) Dostep do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej — Inwestycja bedzie miata dostgp do powyzej
wymienionych sieci poprzez projektowane nowe przylacza i sieci - warunek speiniony, co zapewnia
pismo nr Dz. Nr 168/2025 z dnia 25.02.2025 r.

3) Dostep do sieci elektroenergetycznej — inwestycja bedzie miata dostep do wymienionej powyzej sieci —
warunek spelniony, co zapewnia os$wiadczenie nr 25-D3/WZD/01097 i nr 25-D3/WZD/01098 z dnia
29.04.2025 r.

2. Inwestycj¢ mieszkaniowg lokalizuje sig:

1) w odleglosci nie wiekszej niz 1000 m od przystanku transportu publicznego, przystanek autobusowy
znajduje si¢ w odleglosci 450 m od opracowywanego terenu — warunek spetniony.

2) w odlegtosci < 1km i mniejszej niz 3km od:

a) przedszkola — odlegtos¢ przedszkola od opracowywanego terenu wynosi 950 m — warunek spetniony,

b) szkoty podstawowej — odleglos¢ szkoly podstawowej do opracowywanego terenu wynosi 450 m —
warunek spetniony;

c) zespot szkol ponadgimnazjalnych - odleglo$¢ od opracowywanego terenu wynosi 600 m - odleglos¢ <
1km i mniejsza niz 3 km - o§wiata - warunek spetniony

3.Warunek przyjecia nowych uczniow w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej niz 7% planowanych
mieszkancoéw inwestycji mieszkaniowej spelniony na podstawie zapewnienia znak PG2242.10.2025 z dnia
19.02.2025 r. oraz znak PG 2242.11.2025 z dnia 19.02.2025 r. Przyjecie rozpatruje si¢ do najblizej
zlokalizowanej  Szkoly Podstawowej nr 1 im. Lotnikéw Polskich w Poddebicach oraz do najblizej
zlokalizowanego przedszkola publicznego im. Kréla Maciusia Pierwszego w Poddgbicach.

4. Inwestycja bedzie zlokalizowana w odleglosci nie wigkszej niz 3000m od obiektow rekreacji ,,Ogrod
zmystow"(powierzchnia ok. 3,61 ha), park, plac zabaw, bulwary nad Nerem - odleglos¢ od
opracowywanego terenu wynosi 700 m - odleglos¢ < lkm i mniejsza niz 3 km - tereny zieleni
urzadzonej i wypoczynku - warunek spetiony.

Baseny termalne (powierzchnia okoto 2,40 ha) - odlegtos¢ od opracowywanego terenu wynosi 300 m -
odlegtos¢ < 1km 1 mniejsza niz 3 km - tereny sportu i rekreacji - warunek spetniony.

5.Wymogi spetnione w oparciu o infrastrukture istniejaca oraz planowang do realizacji w dniu sktadania
whniosku.

6. Budynki objete inwestycja mieszkaniowa:

1)Poza miastami i w miastach, w ktorych liczba mieszkancow nie przekracza 100000 mieszkancow — nie
moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje

Projektowane budynki maja 3 i 4 kondygnacje naziemne — warunek spetniony.

2)Nie dotyczy.
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7. Nie dotyczy.

8. Wedlug Gltownego Urzedu Statystycznego liczba mieszkancéw dla miasta Poddgbice na dzien
31.12.2024 wynosi 6720 os6b.

9. W oparciu o zapis uwzgledniajacy sposob przeliczania ilosci mieszkancow na powierzchnig
uzytkowa mieszkan obliczamy ilo$¢ mieszkancow dla projektowanego budynku mieszkalnego,
wielorodzinnego, ktoéra wynosi 111 (iloraz PUM do 28m?2).

10. Odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 2 i 4 wyliczone zostaly od granicy terenu inwestycji mieszkaniowe;j
droga dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym — warunek spetniony.

11. Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektéw zlokalizowanych na terenie — gmina wiejsko-miejska
Poddgbice, jest to ten sam obszar na ktéorym zlokalizowana zostata inwestycja — warunek spelniony.

Art.18. Nie dotyczy.

Art.19.

1. UCHWALA NR XL/326/21 RADY MIEJSKIEJ] W PODDEBICACH z dnia 17 maja 2021r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie Miasta i Gminy Poddebice

Z Uchwaty wynikajq nastgpujqce zmiany:
§2.

l)inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 1500 m od przystanku
komunikacyjnego w rozumieniu przepisdw ustawy o publicznym transporcie zbiorowym.

Przystanek autobusowy znajduje si¢ w odlegtosci 450 m od opracowywanego terenu — warunek spetniony.

2)inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 4500 m od szkoly podstawowe;,
ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7 % planowanej liczby
mieszkancéw inwestycji mieszkaniowe;;

Inwestycj¢ lokalizuje si¢ w odlegltosci nie wigkszej niz 4500 m od szkoty podstawowej — odlegto$¢ szkoty
podstawowej do opracowywanego terenu wynosi 450 m — warunek spelniony; odleglos¢ przedszkola od
projektowanej inwestycji wynosi 950 m — warunek spetniony.

3)inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych
terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 4 m? Zapewnienie dostgpu nastepuje poprzez lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej w odlegtosci nie wigkszej niz 4500 m od urzadzonych terenow
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu;

,,0grod zmystow", park, plac zabaw, bulwary nad Nerem - odlegto$¢ od opracowywanego terenu wynosi 700
m - odleglo$¢ < 1km i mniejsza niz 3 km - tereny zieleni urzadzonej i wypoczynku - warunek spetniony.

Baseny termalne - odlegtos¢ od opracowywanego terenu wynosi 300 m - odleglo§¢ < 1km i mniejsza niz 3
km - tereny sportu i rekreacji - warunek spetniony.

4)budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie mogg by¢ wyzsze niz 5 kondygnacji nadziemnych;
Projektowany budynek mieszkalny ma 4 kondygnacje — warunek spetniony.

5)jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 500 m od budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa, znajduja sig,
w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbg kondygnacji o ktorej mowa w
ust. 4, wowczas maksymalng wysoko$¢ budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa wyznacza wysoko$¢
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie;

Nie dotyczy.
6)okresla si¢ liczbe miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny;

Projektuje si¢ 53 mieszkania i 6 lokali uzytkowych a 89 miejsc parkingowych, w tym 39 na
terenie, 4 w projektowanym garazu i 46 w garazu podziemnym — warunek spetniony.
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T)okresla si¢ liczbe miejsc parkingowych dla rowerow w ilosci 1,5 miejsca na lokal mieszkalny budynku
objetego inwestycja.

53 mieszkan x1,5=80. Na terenie projektuje si¢ 85 miejsc parkingowych dla rowerow, w tym 45 w
pomieszczeniach rowerowni i 40 na terenie — warunek spelniony.

8)miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 6, 7, 1 8 nalezy lokalizowa¢ na terenie nieruchomosci na ktorej
realizowana bgdzie inwestycja mieszkaniowa.

Wszystkie miejsca parkingowe lokalizowane sa w obrebie terenu inwestycji objetej opracowaniem —
warunek spelniony.

Lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji towarzyszacych na terenie Miasta i Gminy Poddebice:

l)inwestycje towarzyszaca lokalizuje si¢ w odlegloéci nie wigkszej niz 1500 m od przystanku
komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy o publicznym transporcie zbiorowym

Przystanek autobusowy znajduje si¢ w odlegtosci 450 m od opracowywanego terenu — warunek spetniony.

Dworzec autobusowy PKS znajduje si¢ w odleglosci 150 m od opracowywanego terenu — warunek
speliony.

2) inwestycje towarzyszaca lokalizuje si¢ w odleglosci nie wickszej niz 4500 m od terenow wypoczynku
rekreacji lub sportu;

,,0grod zmystow", park, plac zabaw, bulwary nad Nerem - odlegto$¢ od opracowywanego terenu wynosi 700
m - odleglos$¢ < 1km i mniejsza niz 3 km - tereny zieleni urzadzonej i wypoczynku - warunek spetniony.

Baseny termalne - odlegto$¢ od opracowywanego terenu wynosi 300 m - odleglos¢ < 1km i mniejsza niz 3
km - tereny sportu i rekreacji - warunek spetniony

3) budynki inwestycji towarzyszacej nie moga by¢ wyzsze niz 3 kondygnacje nadziemne;

Istniejacy budynek magazynowo -biurowo -socjalny adaptowany na budynek handlowo-ustugowy jest
obiektem jednokondygnacyjnym — warunek spetniony.

4) jezeli w odleglosci nie wickszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycja towarzyszaca znajdujg sie,
w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktoérej mowa
w § 3 pkt 3, wowczas maksymalng wysoko$¢ budynkéw objetych inwestycja towarzyszaca wyznacza
wysokos$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie;

Nie dotyczy.

5) okresla sie liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw niezbednych dla realizowanej inwestycji
towarzyszacej w ilosci:

a) dla obiektow dziatalnosci kulturalnej min. 10 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
Nie dotyczy.

b) dla obiektow opieki nad dzie¢mi do lat 3, przedszkoli, szkoét, placowek wsparcia dziennego i dziennych
domdéw pomocy 10 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

Nie dotyczy.

c) dla placéwek opieki zdrowotnej, obiektoéw sportu i rekreacji oraz terendw zieleni urzadzonej min. 10
miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j

Nie dotyczy.

d) dla innych, w tym przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa min. miejsc parkingowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej

Nie dotyczy.

6) miejsca parkingowe, o ktérych mowa w pkt 5 nalezy lokalizowaé na terenie nieruchomos$ci na ktorej
realizowana bedzie inwestycja towarzyszace.

Wszystkie miejsca parkingowe lokalizowane sa w obrebie terenu inwestycji objetej opracowaniem —
warunek spelniony.
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2. UCHWALA NR XIX/110/25 RADY MIEJSKIEJ] W PODDEBICACH z dnia 28 marca 2025 r. w
sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie Miasta i Gminy Poddebice

Z Uchwaly wynikajg nastepujgce zmiany:

A) dla innych, w tym przeznaczonych na dziatalno§¢ handlowa lub ustugowa min. 3 miejsca parkingowe na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j

Projektowana powierzchnia handlowo-ustugowa wynosi: 271,2 m 2 .
Minimalne zapotrzebowanie na miejsca parkingowe: 9 miejsc— warunek spetniony.
Projektowana inwestycja jest zgodna z lokalnymi standardami urbanistycznymi.

Rada Miejska w Poddebicach przy podejmowaniu uchwaty brata pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy Poddebice, a takze brak mozliwosci rozwoju budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego przy obowigzujacych planach zagospodarowania przestrzennego miasta Poddebice. W
zwiazku z otrzymanymi opiniami oraz uzgodnieniami wyzej wymienionych instytucji oraz braku uwag do
wniosku opublikowanego w Biuletynie Informacji Publicznej, uznaje si¢ za zasadne podjecie uchwaly o
ustaleniu  lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, wolnostojacego, czterokondygnacyjnego, podpiwniczonego z parkingiem podziemnym oraz
adaptacji polegajacej na przebudowie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania istniejacego budynku
magazynowo-biurowo-socjalnego jednokondygnacyjnego na budynek handlowo-ustugowy wraz =z
infrastrukturg techniczng zgodnie z parametrami i warunkami okreslonymi we wniosku.

Id: 6BDA78E0-E408-46F8-B63D-57011AE2D8CD. Projekt Strona 7



	UCHWAŁA NR  RADY MIEJSKIEJ W PODDĘBICACH z dnia 1 stycznia 1 r.
	§ 1
	ust. 2 w § 1
	ust. 3 w § 1
	ust. 4 w § 1
	ust. 5 w § 1

	§ 2
	§ 3
	§ 4
	§ 5
	§ 6
	pkt 1 w § 6
	pkt 2 w § 6
	pkt 3 w § 6
	pkt 4 w § 6
	lit. a w § 6 pkt 4
	lit. b w § 6 pkt 4
	lit. c w § 6 pkt 4
	lit. d w § 6 pkt 4

	pkt 5 w § 6
	lit. a w § 6 pkt 5
	lit. b w § 6 pkt 5
	lit. c w § 6 pkt 5
	lit. d w § 6 pkt 5
	lit. e w § 6 pkt 5

	pkt 6 w § 6
	pkt 7 w § 6
	pkt 8 w § 6
	pkt 9 w § 6
	pkt 10 w § 6
	pkt 11 w § 6
	pkt 12 w § 6
	pkt 13 w § 6

	§ 7
	lit. a w § 7
	lit. b w § 7
	lit. c w § 7
	lit. d w § 7
	lit. e w § 7
	lit. f w § 7
	lit. g w § 7
	lit. h w § 7
	lit. i w § 7

	§ 8
	pkt 1 w § 8
	lit. a w § 8 pkt 1
	lit. b w § 8 pkt 1
	lit. c w § 8 pkt 1
	lit. d w § 8 pkt 1
	lit. e w § 8 pkt 1
	lit. f w § 8 pkt 1
	lit. g w § 8 pkt 1
	lit. h w § 8 pkt 1
	lit. i w § 8 pkt 1
	lit. j w § 8 pkt 1
	lit. k w § 8 pkt 1
	lit. l w § 8 pkt 1
	lit. m w § 8 pkt 1

	pkt 2 w § 8
	lit. a w § 8 pkt 2
	tir. 1 (1) w § 8 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (2) w § 8 pkt 2 lit. a
	tir. 3 (3) w § 8 pkt 2 lit. a
	tir. 4 (4) w § 8 pkt 2 lit. a
	tir. 5 (5) w § 8 pkt 2 lit. a

	lit. b w § 8 pkt 2
	lit. c w § 8 pkt 2
	lit. d w § 8 pkt 2
	tir. 1 (6) w § 8 pkt 2 lit. d
	tir. 2 (7) w § 8 pkt 2 lit. d
	tir. 3 (8) w § 8 pkt 2 lit. d
	tir. 4 (9) w § 8 pkt 2 lit. d
	tir. 5 (10) w § 8 pkt 2 lit. d


	pkt 3 w § 8
	lit. a w § 8 pkt 3
	lit. b w § 8 pkt 3


	§ 9
	§ 10
	lit. a w § 10
	lit. b w § 10

	§ 11
	lit. a w § 11
	lit. b w § 11

	§ 12
	pkt 1 w § 12
	pkt 2 w § 12

	§ 13
	§ 14
	§ 15
	§ 16
	Załącznik 1
	Załącznik 2
	Załącznik 3
	Załącznik 4
	Załącznik 5
	Uzasadnienie


