Projekt

z dnia 25 pazdziernika 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W PODDEBICACH

w sprawie zaopiniowania Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Y.6dzkiego

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 i art. 89 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2024r. poz. 1465) oraz art. 38a i art. 38b ust. 2 pkt 2d ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U z 2024 r. poz. 1130) uchwala si¢ co nastepuje :

§ 1. Opiniuje si¢ negatywnie projekt Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 2. Integralna czg$¢ niniejszej uchwaty stanowi zalacznik zawierajacy tre$¢ uwag do projektu audytu
krajobrazowego Wojewodztwa L.odzkiego.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Poddebic .

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu.

Przewodniczacy Rady

Pawel Gogulski
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Zatagcznik do uchwaty Nr ..o
Rady Miejskiej w Poddgbicach

zdnia......coceeennen. 2024 r
LP Kod i nazwa Numer zalgcznika i Tres¢ uwagi Uzasadnienie do uwagi Proponowany zapis
krajobrazu, ktorego rodzaj zagadnienia,
dotyczy uwaga ktorego dotyczy uwaga
1. | Projektowany Obszar Zatacznik graficzny Zmiana granic proponowanego Naruszenie ustalen studium | Wylgczy¢ z granic

Chronionego Krajobrazu
,,Dolina Neru”
oraz

10-318.19-28

Krajobraz priorytetowy
Dolina Neru (L6dz-
Lutomiersk — Poddebice)

powigkszenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz Krajobrazu
priorytetowego, ograniczenie
zakresu do granic terendw
wskazanych jako tereny zagrozenia
powodziowego ( z wylaczeniem
terendw zajetych przez ZOO Safari
w Borysewie obreb Praga) oraz od
strony miasta Poddebice i obrebu
Rakezyn do linii brzegowej rzeki
Ner.

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy i
Miasta Poddebice Uchwata
Nr LXXX1/560/24 Rady
Miejskiej w Poddgbicach z
dnia 9 lutego 2024r. (w
poprzednich edycjach
studium oraz studium
przyjetego Uchwalg Nr
XVIII/114/15 Rady
Miejskiej w Poddebicach z
dn. 30 listopada 2015r.)

A takze planow
miejscowych:

-Uchwata Nr
XXXI11/291/20 Rady
Miejskiej w Poddebicach z
dnia 2020-12-21 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
miasta Poddebice;
‘UCHWALA NR
LXIV/470/23 RADY
MIEJSKIE] W
PODDEBICACH z dnia 27

proponowanego OChK i
Krajobrazu priorytetowego
tereny nie bedace w obszarach
zagrozenia powodziowego np.
tereny zabudowy mieszkaniowej,
zagrodowej i ustugowej oraz
wylaczy¢ tereny zajete pod ZOO
Safari w Borysewie (obreb
Praga). Zmiana granic od strony
miasta Poddebice oraz obrgbu
Rakezyn do linii brzegowej rzeki
Ner.
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lutego 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie 3
miasta Poddebice.

Ponadto prowadzone sg
prace planistyczne nad
mpzp zgodnie z podjeta
Uchwatg Nr V/47/24 z dnia
2 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
nr ewid. 3/3, 3/4,3/513/6
obreb 1 Poddebice oraz
dziatki nr ewid. 29 obrgb 3
Poddgbice.

Wprowadzenie
proponowanych granic
uniemozliwi migdzy innymi
wlasciwe zagospodarowanie
terenow przylegajacych do
Centrum Wodolecznictwa i
Rekreacji — Termy
Poddgbice.

Ponadto w wielu
przypadkach w granicach
tych znajduja si¢ rozwojowe
tereny inwestycyjne, a takze
tereny pod zabudoweg
mieszkaniowg, zagrodowa
czy tez ustugowa, co jest
daleko idaca ingerencjga w
prawo wilasnosci
nieruchomosci. Na
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wysokosci miasta Poddebice
granice OCHK nie zgadzaja
si¢ z projektowanymi
granicami ujetymi w
studium uwarunkowan.

2. 10-318.19-28

Krajobraz priorytetowy
Dolina Neru (L6dz-
Lutomiersk — Poddgbice)

IT Rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkow i
zasad ksztattowania
zabudowy,
zagospodarowania i
uzytkowania terenow:
(Poziom regionalny)
Zapewnienie wysokiej
jakosci srodowiska
przyrodniczego

Modyfikacja zapisu ,,Eksploatacja
740z ze szczegdlnym
uwzglednieniem zasad ochrony
innych zasobdéw srodowiska (m.in.:
wod podziemnych, obszaréw
cennych przyrodniczo, walorow
krajobrazowych). Zaniechanie i
ograniczanie eksploatacji zt6z
konfliktowych, zlokalizowanych na
obszarach objetych ochrong.”

W granicach
proponowanego obszaru
wydobywana jest woda
geotermalna, na potrzeby
wodolecznictwa , turystyki,
a takze bedaca zrodlem
ciepta dla miasta Poddebice
oraz okolicznych
miejScowosci.

Wprowadzi¢ w zapisie
dopuszczenie wydobycia wod
geotermalnych oraz usungé
sformutowanie ,,zaniechanie”.

3. 10-318.19-28

Krajobraz priorytetowy
Dolina Neru (L6dz-
Lutomiersk — Poddebice)

oraz
,,Puczniewski” Obszar
Chronionego Krajobrazu

II Rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkow i
zasad ksztattowania
zabudowy,
zagospodarowania i
uzytkowania terenow:
(Poziom lokalny)
Wytyczne odnosnie
kierunkéw zmian

w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu
terendéw lub zasad ich
zagospodarowania
okreslajacych
dopuszczalny zakres

i ograniczenia tych zmian,
w tym wytycznych
odnosnie nakazéw,
zakazow, dopuszczen

i ograniczen

w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenow

Usunigcie lub modyfikacja zapisu
,»W przypadku braku
wyznaczonego zasiegu obszarow
o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi — zakaz
sytuowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci
100 m od zasiegu lustra wody
zbiornika lub rzeki. ,,

Nalezy doprecyzowac czy zakaz w
tym punkcie dotyczy sytuowania
obiektow budowlanych w ramach
juz istniejacej zabudowy.

Wskazane kwestie w
sprawie zabudowy i
zagospodarowania terenu
reguluja odpowiednie
przepisy oraz decyzje
organow ( w tym warunki
zabudowy i
zagospodarowania terenu), a
proponowany zapis jest
daleko idaca ingerencjg w
prawo wilasnosci
nieruchomosci. Moze
uniemozliwi¢ wlasciwe
zagospodarowanie terenow.
Brak jest informacji czy
bedzie mozliwos$é budowy
lub rozbudowy w ramach
juz istniejacej zabudowy.

Usuna¢ zapis, gdyz w przypadku
wprowadzenia obszaru
chronionego krajobrazu, zakaz
bedzie mozliwy do
wprowadzenia np. w decyzjach o
warunkach zabudowy.
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10-318.19-28

Krajobraz priorytetowy
Dolina Neru (L6dz-
Lutomiersk — Poddebice)

II Rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkow i
zasad ksztattowania
zabudowy,
zagospodarowania i
uzytkowania terenow:
(Poziom lokalny)
Wytyczne odnosnie
kierunkéw zmian

w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu
terenow lub zasad ich
zagospodarowania
okreslajacych
dopuszczalny zakres

i ograniczenia tych zmian,
w tym wytycznych
odnosnie nakazow,
zakazow, dopuszczen

1 ograniczen

w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terendw

Modyfikacja zapisu ,,W przypadku
realizacji zabudowy nalezy dazy¢
do zapewnienia jak najwickszego
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej. Minimalny udziat
procentowy powierzchni chtonnej,
w tym biologicznie czynnej na
poziomie 75%.”

Wskazane kwestie w
sprawie zabudowy i
zagospodarowania terenu
reguluja odpowiednie
przepisy oraz decyzje
organow ( w tym warunki
zabudowy i

zagospodarowania terenu), a

proponowany zapis jest
daleko idacg ingerencja w
prawo wlasnosci
nieruchomosci. Moze
uniemozliwi¢ wlasciwe
zagospodarowanie terenow.

Proponowany zapis:

W przypadku realizacji
zabudowy nalezy dazy¢ do
zapewnienia jak najwiekszego
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej. Minimalny udziat
procentowy powierzchni
chlonnej, w tym biologicznie
czynnej na poziomie 30% - 40%.

10-318.19-28

Krajobraz priorytetowy
Dolina Neru (L.6dz-
Lutomiersk — Poddgbice)

IT Rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkow i
zasad ksztattowania
zabudowy,
zagospodarowania i
uzytkowania terenow:
(Poziom lokalny)
Wytyczne odnosnie
kierunkéw zmian

w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu
terenow lub zasad ich
zagospodarowania
okreslajacych
dopuszczalny zakres

Modyfikacja zapisu ,, Wykluczenie
lokalizacji zabudowy
przeskalowanej pod wzgledem
powierzchni lub wysokosci, np.
wielkopowierzchniowych obiektow
ustugowych; wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych, zespotow
osiedlowych (w tym tzw.
urbanizacji tanowej) i zabudowy
rozproszonej, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z
zakresu gospodarki wodnej oraz
Scickowej.”

Naruszenie ustalen studium
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy i
Miasta Poddebice Uchwata
Nr LXXX1/560/24 Rady
Miejskiej w Poddebicach z
dnia 9 lutego 2024r.

oraz planu miejscowego:
-Uchwata Nr
XXXI11/291/20 Rady
Miejskiej w Poddgbicach z
dnia 2020-12-21 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania

Proponowany zapis:
Wykluczenie lokalizacji
zabudowy przeskalowanej pod
wzgledem powierzchni lub
wysokosci, np.
wielkopowierzchniowych
obiektow ustugowych (za
wyjatkiem ushug zwigzanych z
turystyka i rekreacja);
wielorodzinnych budynkow
mieszkalnych, zespotow
osiedlowych (w tym tzw.
urbanizacji tanowej) i zabudowy
rozproszonej, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.
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i ograniczenia tych zmian,
w tym wytycznych
odnosnie nakazow,
zakazow, dopuszczen

i ograniczen

w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenéw

przestrzennego dla czesci
miasta Poddebice;
Wprowadzenie
proponowanych zapiséw
uniemozliwi migdzy innymi
wlasciwe zagospodarowanie
terenow przylegajacych do
Centrum Wodolecznictwa i
Rekreacji — Termy
Poddebice.

6. 10-318.19-28

Krajobraz priorytetowy
Dolina Neru (Lo6dz-
Lutomiersk — Poddebice)

I Rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkow i
zasad ksztattowania
zabudowy,
zagospodarowania i
uzytkowania terenow:
(Poziom lokalny)
Wytyczne odnosnie
kierunkéw zmian

w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu
terenoéw lub zasad ich
zagospodarowania
okreslajacych
dopuszczalny zakres

i ograniczenia tych zmian,
w tym wytycznych
odnos$nie nakazow,
zakazow, dopuszczen

i ograniczen

w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terendw

Modyfikacja zapisu ,,Lokalizacja
nowych obiektow zabudowy na
zasadzie uzupeknienia wolnych
przestrzeni w obszarach
zabudowanych z uwzglednieniem
zachowania charakterystycznych
cech schematu rozplanowania oraz
walorow estetyczno-widokowych.”

Wskazane kwestie w
sprawie zabudowy i
zagospodarowania terenu
reguluja odpowiednie
przepisy oraz decyzje
organow ( w tym warunki
zabudowy i
zagospodarowania terenu), a
proponowany zapis jest
daleko idacg ingerencja w
prawo wlasnosci
nieruchomosci.

Zapisy takie mogg by¢
wprowadzone w innych
dokumentach planistycznych.

7. 10-318.19-28

Krajobraz priorytetowy
Dolina Neru (L6dz-
Lutomiersk — Poddebice)

IT Rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkow i
zasad ksztattowania
zabudowy,
zagospodarowania i

Modyfikacja zapisu ,,Ograniczanie
zagospodarowania turystycznego,
m.in. poprzez projektowanie
infrastruktury turystycznej

z uwzglednieniem chtonnos$ci

Wprowadzenie
proponowanych zapiséw
uniemozliwi migdzy innymi
wlasciwe zagospodarowanie
terenéw przylegajacych do

Dopuszczenie bulwarow,
promenad, ciggdw pieszych,
placéw, parkow, a takze ich
urzadzanie w tym budowa lub
przebudowa
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uzytkowania terenow:
(Poziom lokalny)
Wytyczne odnos$nie
kierunkow zmian

w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu
terenéw lub zasad ich
zagospodarowania
okreslajacych
dopuszczalny zakres

i ograniczenia tych zmian,
w tym wytycznych
odnosnie nakazow,
zakazow, dopuszczen

i ograniczen

w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenéw

turystycznej obszaru.
Wprowadzanie rozwigzan majacych
na celu skuteczne kanalizowanie
ruchu turystycznego.”

rzeki Ner na wysokosci
miasta Poddebice po obu
stronach rzeki — np.
urzadzenie i budowa

projektowanych bulwarow.

10-318.19-28

Krajobraz priorytetowy
Dolina Neru (Lo6dz-
Lutomiersk — Poddebice)

IT Rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkow i
zasad ksztattowania
zabudowy,
zagospodarowania i
uzytkowania terenow:
(Poziom lokalny)
Wytyczne odnosnie
kierunkéw zmian

w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu
terenoéw lub zasad ich
zagospodarowania
okreslajacych
dopuszczalny zakres

i ograniczenia tych zmian,
w tym wytycznych
odnosnie nakazow,
zakazow, dopuszczen

1 ograniczen

Usuniecie zapisu ,, Wykluczenie
lokalizacji obiektow ustugowych
(handlowych i gastronomicznych) o
charakterze sezonowym i nietrwalej
formie (namioty, przyczepy, wiaty
itp.), za wyjatkiem stuzacych do
krotkotrwatej obstugi imprez

i wydarzen. (z zaleceniem ich
estetyzacji i ujednolicenia).”

Proponowany zapis jest
daleko idaca ingerencja w
prawo wilasnosci
nieruchomosci.
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w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenow

9. 10-318.19-28 III. REKOMENDACIJE 1 Usunigcie zapisu ,,Opracowanie Zapis moze spowodowac
Krajobraz priorytetowy | WNIOSKI W ZAKRESIE | miejscowego planu obowigzek sporzadzenia
Dolina Neru (L.6dz- ZADAN MAJACYCH NA | zagospodarowania przestrzennego, | miejscowego planu
Lutomiersk — Poddebice | CELU ZACHOWANIE ktory okresli szczegotowe zasady zagospodarowania

DOTYCHCZASOWEGO | ochrony w obrebie krajobrazu, w przestrzennego, blokujac
STANU LUB tym korytarzy ekologicznych.” wydawanie decyzji o
DOPROWADZENIE DO warunkach zabudowy i
STANU POZADANEGO, zagospodarowania terenu.
ADEKWATNIE DO Ponadto obowiazek
CHARAKTERYSTYKI, spowoduje poniesienie
WARTOSCI I dodatkowych kosztow przez
ZAGROZEN Gmine.
ZIDENTYFIKOWANYC

H, DLA MOZLIWOSCI

ZACHOWANIA

WARTOSCI DANEGO

KRAJOBRAZU:

Koniecznosci

podejmowania dziatan

majacych na celu

utrzymanie

dotychczasowej funkcji ich

ochrony i ksztattowania,

w tym nakazow, zakazow,

dopuszczen i ograniczen

w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terendw

10. | 10-318.14-27 IT Rekomendacje i wnioski | Usuniecie lub modyfikacja zapisu Wskazane kwestie w
Krajobraz priorytetowy | dotyczace kierunkow i »W przypadku braku sprawie zabudowy i

Pradolina Bzury - Neru
(Leka -Dobrogosty)

oraz
Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Pradoliny

zasad ksztattowania
zabudowy,
zagospodarowania i
uzytkowania terenow:
(Poziom lokalny)
Wytyczne odnos$nie

wyznaczonego zasiegu obszarow
o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi — zakaz
sytuowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci
100 m od zasiegu lustra wody

zagospodarowania terenu
reguluja odpowiednie
przepisy oraz decyzje
organow ( w tym warunki
zabudowy i
zagospodarowania terenu), a
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Warszawsko-
Berlinskiej”

kierunkow zmian

w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu
terenéw lub zasad ich
zagospodarowania
okreslajacych
dopuszczalny zakres

i ograniczenia tych zmian,
w tym wytycznych
odnosnie nakazow,
zakazow, dopuszczen

i ograniczen

w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terendw

zbiornika lub rzeki. ,,

Nalezy doprecyzowac czy zakaz w
tym punkcie dotyczy sytuowania
obiektow budowlanych w ramach
juz istniejacej zabudowy.

proponowany zapis jest
daleko idaca ingerencja w
prawo wilasnosci
nieruchomosci. Moze
uniemozliwi¢ wlasciwe
zagospodarowanie terenow.
Brak jest informacji czy
bedzie mozliwos¢ budowy
lub rozbudowy w ramach
juz istniejacej zabudowy.

11.

10-318.14-27
Krajobraz priorytetowy
Pradolina Bzury - Neru
(Leka -Dobrogosty)

oraz

Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Pradoliny
Warszawsko-
Berlinskiej”

IT Rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkow i
zasad ksztattowania
zabudowy,
zagospodarowania i
uzytkowania terenow:
(Poziom lokalny)
Wytyczne odnosnie
kierunkéw zmian

w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu
terenow lub zasad ich
zagospodarowania
okreslajacych
dopuszczalny zakres

i ograniczenia tych zmian,
w tym wytycznych
odnosnie nakazow,
zakazow, dopuszczen

1 ograniczen

w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terendw

Usuniecie zapisu ,, Wykluczenie
lokalizacji obiektow ustugowych
(handlowych i1 gastronomicznych) o
charakterze sezonowym i nietrwalej
formie (namioty, przyczepy, wiaty
itp.), za wyjatkiem shuzacych do
krotkotrwatej obstugi imprez

i wydarzen. (z zaleceniem ich
estetyzacji i ujednolicenia).”

Obiekty tego typu wystepuja
rzadko na tym terenie.
Ponadto proponowany zapis
jest daleko idacg ingerencja
w prawo wlasnosci
nieruchomosci.

12.

10-318.14-27

III. REKOMENDACIJE I

Modyfikacja lub usunigcie zapisu

Proponowany zapis jest

Proponowany zapis:
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Krajobraz priorytetowy
Pradolina Bzury - Neru
(Leka -Dobrogosty)

WNIOSKI W ZAKRESIE
ZADAN MAJACYCH NA
CELU ZACHOWANIE
DOTYCHCZASOWEGO
STANU LUB
DOPROWADZENIE DO
STANU POZADANEGO,
ADEKWATNIE DO
CHARAKTERYSTYKI,
WARTOSCI I
ZAGROZEN
ZIDENTYFIKOWANYC
H, DLA MOZLIWOSCI
ZACHOWANIA
WARTOSCI DANEGO
KRAJOBRAZU:
Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkcji ich
ochrony i ksztattowania,
w tym nakazéw, zakazow,
dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenow

,»R0zw0j rolnictwa
zrownowazonego (m.in.
ekstensywnego i ekologicznego).
Zachowanie zréznicowane;j
struktury upraw (w tym
tradycyjnych). Ograniczenie upraw
monokultorowych wykazujacych
duze zapotrzebowanie na wodg¢ oraz
wplywajacych na ograniczenie
ekspozycji widokowych m.in.
wierzby opatowej 1 kukurydzy.”

daleko idaca ingerencjg w
prawo wilasnosci
nieruchomosci. Z uwagi na
wystepowanie na tym
terenie duzej ilosci
gospodarstw rolnych, zapis
ten moze uniemozliwia¢
wiascicielom prowadzenie
gospodarki rolnej, wielu
rolnikow uprawia kukurydze
na paszg¢ dla bydta.

Rozwoj rolnictwa
zréwnowazonego (m.in.
ekstensywnego i ekologicznego).
Zachowanie zroznicowanej
struktury upraw (w tym
tradycyjnych).

13.

10-318.14-27
Krajobraz priorytetowy
Pradolina Bzury - Neru
(Leka -Dobrogosty)

oraz
Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Pradoliny
Warszawsko-
Berlinskiej”

III. REKOMENDACIJE I
WNIOSKI W ZAKRESIE
ZADAN MAJACYCH NA
CELU ZACHOWANIE
DOTYCHCZASOWEGO
STANU LUB
DOPROWADZENIE DO
STANU POZADANEGO,
ADEKWATNIE DO
CHARAKTERYSTYKI,
WARTOSCI I

Usunigcie zapisu ,,Opracowanie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
ktory okresli szczegotowe zasady
ochrony w obrebie krajobrazu, w
tym korytarzy ekologicznych.”

Zapis moze spowodowac
obowigzek sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, blokujac
wydawanie decyzji o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.
Ponadto obowigzek
spowoduje poniesienie
dodatkowych kosztow przez
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ZAGROZEN
ZIDENTYFIKOWANYC
H, DLA MOZLIWOSCI
ZACHOWANIA
WARTOSCI DANEGO
KRAJOBRAZU:
Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkcji ich
ochrony i ksztattowania,
w tym nakazdw, zakazow,
dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenow

Gming.

14. | 10-318.14-27
Krajobraz priorytetowy
Pradolina Bzury - Neru
(Leka -Dobrogosty)

oraz
Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Pradoliny
Warszawsko-
Berlinskiej”

IT Rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkow i
zasad ksztattowania
zabudowy,
zagospodarowania i
uzytkowania terenow:
(Poziom lokalny)
Wytyczne odnosnie
kierunkéw zmian

w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu
terenéw lub zasad ich
zagospodarowania
okreslajacych
dopuszczalny zakres

i ograniczenia tych zmian,
w tym wytycznych
odnosnie nakazow,
zakazow, dopuszczen

i ograniczen

w zagospodarowaniu

Modyfikacja luz usunigcie zapisu
»Wykluczenie lokalizacji zabudowy
przeskalowanej pod wzglgdem
powierzchni lub wysokosci, np.
wielkopowierzchniowych obiektow
ushugowych; wielorodzinnych
budynkow mieszkalnych, zespotéw
osiedlowych (w tym tzw.
urbanizacji tanowe;j) i zabudowy
rozproszonej, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z
zakresu gospodarki wodnej oraz
Sciekowej.”

Wskazane kwestie w
sprawie zabudowy i
zagospodarowania terenu
reguluja odpowiednie
przepisy oraz decyzje
organow ( w tym warunki
zabudowy i
zagospodarowania terenu), a
proponowany zapis jest
daleko idaca ingerencja w
prawo wilasnosci
nieruchomosci.

Proponowany zapis:
Wykluczenie lokalizacji
zabudowy przeskalowanej pod
wzgledem powierzchni lub
wysokosci ( z dopuszczeniem
obiektow ustugowych i
produkcyjnych o ucigzliwosci w
granicach terenu), np.
wielorodzinnych budynkow
mieszkalnych, zespotow
osiedlowych (w tym tzw.
urbanizacji tanowej) i zabudowy
rozproszonej, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z
zakresu gospodarki wodnej oraz
sciekowe;j.
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i uzytkowaniu terendw

15. | 10-318.18-12 III. REKOMENDACIJE 1 Modyfikacja lub usunigcie zapisu Proponowany zapis jest Proponowany zapis:
Krajobraz priorytetowy | WNIOSKI W ZAKRESIE | ,Na terenach uzytkowanych daleko idacg ingerencja w Na terenach uzytkowanych
Dolina Warty powyzej ZADAN MAJACYCH NA | rolniczo - kontynuacja prowadzenia | prawo wiasnosci rolniczo - kontynuacja
zbiornika Jeziorsko CELU ZACHOWANIE racjonalnej gospodarki rolnej oraz nieruchomosci. Z uwagina | prowadzenia racjonalnej

DOTYCHCZASOWEGO | rozwdj rolnictwa wystepowanie na tym gospodarki rolnej oraz rozwoj
STANU LUB zréwnowazonego(m.in. ekstensywn | terenie duzej ilosci rolnictwa
DOPROWADZENIE DO | ego i ekologicznego). Zachowanie | gospodarstw rolnych, zapis | zrbwnowazonego(m.in. ekstensy
STANU POZADANEGO, | zréznicowanej struktury upraw (w | ten moze uniemozliwia¢ wnego i ekologicznego).
ADEKWATNIE DO tym tradycyjnych). Ograniczenie wlascicielom prowadzenie Zachowanie zréznicowanej
CHARAKTERYSTYKI, upraw monokultorowych gospodarki rolnej, wielu struktury upraw (w tym
WARTOSCI I wykazujacych duze rolnikéw uprawia kukurydze | tradycyjnych).
ZAGROZEN zapotrzebowanie na wodg¢ oraz na pasze dla bydta.

ZIDENTYFIKOWANYC | wptywajacych na ograniczenie

H, DLA MOZLIWOSCI ekspozycji widokowych m.in.

ZACHOWANIA wierzby opalowej i kukurydzy.”

WARTOSCI DANEGO

KRAJOBRAZU:

Koniecznosci

podejmowania dziatan

majacych na celu

utrzymanie

dotychczasowej funkcji ich

ochrony i ksztattowania,

w tym nakazow, zakazow,

dopuszczen i ograniczen

w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terendw

16. | 10-318.18-12 III. REKOMENDACIJE I Usunigcie zapisu ,,Opracowanie Zapis moze spowodowac
Krajobraz priorytetowy | WNIOSKI W ZAKRESIE | miejscowego planu obowiazek sporzadzenia
Dolina Warty powyzej ZADAN MAJACYCH NA | zagospodarowania przestrzennego, | miejscowego planu
zbiornika Jeziorsko CELU ZACHOWANIE ktory okresli szczegotowe zasady zagospodarowania

DOTYCHCZASOWEGO | ochrony w obre¢bie krajobrazu, w przestrzennego, blokujac
STANU LUB tym korytarzy ekologicznych.” wydawanie decyzji o
DOPROWADZENIE DO warunkach zabudowy i
STANU POZADANEGO, zagospodarowania terenu.
ADEKWATNIE DO Ponadto obowigzek
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CHARAKTERYSTYKI,
WARTOSCI I
ZAGROZEN
ZIDENTYFIKOWANYC
H, DLA MOZLIWOSCI
ZACHOWANIA
WARTOSCI DANEGO
KRAJOBRAZU:
Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkcji ich
ochrony i ksztattowania,
w tym nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terendw

spowoduje poniesienie
dodatkowych kosztow przez
Gming.

17.

10-318.14-20
Krajobraz priorytetowy
Dolina Warty w
okolicach Uniejowa

I1I. REKOMENDACIE I
WNIOSKI W ZAKRESIE
ZADAN MAJACYCH NA
CELU ZACHOWANIE
DOTYCHCZASOWEGO
STANU LUB
DOPROWADZENIE DO
STANU POZADANEGO,
ADEKWATNIE DO
CHARAKTERYSTYKI,
WARTOSCI I
ZAGROZEN
ZIDENTYFIKOWANYC
H, DLA MOZLIWOSCI
ZACHOWANIA
WARTOSCI DANEGO
KRAJOBRAZU:
Koniecznosci
podejmowania dziatan

Modyfikacja lub usunigcie zapisu
,»Na terenach uzytkowanych
rolniczo - kontynuacja prowadzenia
racjonalnej gospodarki rolnej oraz
rozwoj rolnictwa
zroéwnowazonego(m.in. ekstensywn
ego i ekologicznego). Zachowanie
zréznicowanej struktury upraw (w
tym tradycyjnych). Ograniczenie
upraw monokultorowych
wykazujacych duze
zapotrzebowanie na wodg¢ oraz
wplywajacych na ograniczenie
ekspozycji widokowych m.in.
wierzby opalowe;j i kukurydzy.”

Proponowany zapis jest
daleko idacg ingerencja w
prawo wlasnosci
nieruchomosci. Z uwagi na
wystepowanie na tym
terenie duzej ilosci
gospodarstw rolnych, zapis
ten moze uniemozliwiac
wlascicielom prowadzenie
gospodarki rolnej, wielu
rolnikéw uprawia kukurydze
na pasze dla bydta.

Proponowany zapis:

Na terenach uzytkowanych
rolniczo - kontynuacja
prowadzenia racjonalnej
gospodarki rolnej oraz rozwoj
rolnictwa
zrownowazonego(m.in. ekstensy
wnego i ekologicznego).
Zachowanie zréznicowanej
struktury upraw (w tym
tradycyjnych).
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majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkcji ich
ochrony i ksztattowania,

w tym nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen

w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terendw

18. | 10-318.14-20

Dolina Warty w
okolicach Uniejowa

Krajobraz priorytetowy

1II. REKOMENDACIE 1
WNIOSKI W ZAKRESIE
ZADAN MAJACYCH NA
CELU ZACHOWANIE
DOTYCHCZASOWEGO
STANU LUB
DOPROWADZENIE DO
STANU POZADANEGO,
ADEKWATNIE DO
CHARAKTERYSTYKI,
WARTOSCI I
ZAGROZEN
ZIDENTYFIKOWANYC
H, DLA MOZLIWOSCI
ZACHOWANIA
WARTOSCI DANEGO
KRAJOBRAZU:
Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkcji ich
ochrony i ksztattowania,
w tym nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terendw

Usunigcie zapisu ,,Opracowanie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
ktory okresli szczegotowe zasady
ochrony w obrebie krajobrazu, w
tym korytarzy ekologicznych.”

Zapis moze spowodowac
obowiazek sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, blokujac
wydawanie decyzji o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.
Ponadto obowiazek
spowoduje poniesienie
dodatkowych kosztéw przez
Gming.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 38a i art. 38b ust. 2 pkt 2d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2024 r. poz. 1130). Zarzad Wojewddztwa przed przedlozeniem projektu audytu
krajobrazowego do uchwalenia przez sejmik wojewodztwa zasigga opinii o projekcie od rad gmin potozonych
na terenie wojewodztwa, z zastrzezeniem, ze brak zaje¢cia stanowiska w terminie 30 dni od dnia otrzymania
projektu audytu krajobrazowego uznaje si¢ za wyrazenie pozytywnej opinii o projekcie w przedlozonym
brzmieniu.

Cel audytu krajobrazowego zostal okreslony w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U z 2024 r. poz. 1130), zgodnie ztym przepisem dla obszaru
wojewodztwa sporzadza si¢, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt krajobrazowy. Audyt krajobrazowy, m.in.
okresla krajobrazy wystgpujace na obszarze danego wojewodztwa, lokalizacje krajobrazoéw priorytetowych
oraz wskazuje lokalizacj¢ i granice parkéw kulturowych, parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody, parkdéw
krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, obiektow znajdujacych si¢ na listach Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO, obszaréw iobiektow proponowanych do umieszczenia na tych listach, a takze
wskazuje, np. zagrozenia dla mozliwos$ci zachowania warto$ci krajobrazow.

Na trenie Gminy Poddgbice zostaly zaproponowane nizej wyszczego6lnione krajobrazy priorytetowe:
1. 10-318.19-28, Krajobraz priorytetowy Dolina Neru (£.6dZz — Lutomiersk — Poddebice);

2. 10-318.14-20,, Krajobraz Priorytetowy Dolina Warty w okolicach Uniejowa;

3. 10-318.14-27,, Krajobraz priorytetowy Pradolina Bzury — Neru (Lgka — Dobrogosty);

4. 10-318.18-12,, Krajobraz priorytetowy Dolina Warty powyzej zbiornika Jeziorsko.

Wejscie w zycie audytu krajobrazowego nie skutkuje koniecznoscig nowelizowania przez gmine ani studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ani miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia te stang si¢ podstawa wydawania decyzji administracyjnych oraz uchwalania nowych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, a takze planu ogolnego.

Na obszarach objetych krajobrazem priorytetowym, Gmina Poddebice ma uchwalone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, a takze jest w trakcie procedowania nowych planéw, ktore w obecnej chwili
iw przysztosci beda przyczynia¢ si¢ do intensywnego rozwoju turystyki i rekreacji, a takze zabudowy
mieszkaniowej i jej towarzyszacych ustug.

W projekcie audytu krajobrazowego Wojewodztwa L.odzkiego okre§lono migdzy innymi wytyczne odnosnie
ksztattowania przestrzeni. Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu mogg by¢ dla Gminy ograniczeniem w realizacji nowej zabudowy
1 beda miaty wpltyw na realizacj¢ planowanych projektow i inwestycji.

Wskazane w projekcie Audytu Krajobrazowego wytyczne w zakresie formutowania rekomendacji
i wnioskow dotyczacych ksztattowania iochrony krajobrazow priorytetowych oraz krajobrazow w obrgbie
obszar6w lub obiektow, o ktorych mowa wart.38a ust.3 pkt2upzp wswej nazwie wskazuja
na rekomendacje, a czesto bywaja zakazem, nakazem oraz Scistym ograniczeniem korzystania z posiadanej
nieruchomosci. Rzadko bywaja propozycja badz sugestia lecz obowiazkiem ograniczajacym rozwdj gminy.
Zapisy wskazane w projekcie audytu krajobrazowego czesto reguluja odrebne przepisy prawa obowigzujacego,
a proponowane zapisy sg daleko idaca ingerencja w prawo witasnos$ci nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym, podjecie uchwatly w sprawie zaopiniowania projektu audytu krajobrazowego
Wojewodztwa L.odzkiego jest w pelni uzasadnione.
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